
  Елена Алексеевна Литвиненко, председатель совета 
дома на Университетском, 40, уже несколько лет пре-
вращает свой двор в место, где царят красота, уют и 
доброта. Благодаря ее усилиям и поддержке активных 
жителей, здесь проходят праздники, появляются ска-
зочные композиции, а двор стал примером для всего 
микрорайона.

Создавая уют и сказку во дворе
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Яркое праздно-
вание Дня защиты 

детей прошло  
в живописной роще 

«Синюшина гора» по 
адресу: ул. Маршала 

Конева, 78. 

Организаторами 
события выступи-
ло ООО «Западное 
управление ЖКС»  

совместно с депута-
том округа №24  

Григорием Вакуленко, 
подготовив для юных 

гостей насыщенную 
программу, сочетаю-

щую веселье и полез-
ные знания.

Праздник начался с зажи-
гательного выступления вос-
питанников студии развития 
«Ступеньки», чьи танцевальные 
номера сразу создали атмос-
феру радости и беззаботного 
детства. Для маленьких гостей 
работали разнообразные пло-
щадки: здесь можно было по-
лакомиться сладкой ватой, пре-
вратиться в сказочного героя с 
помощью аквагрима или поуча-
ствовать в увлекательных кон-
курсах от профессиональных 
аниматоров.

Особое внимание организа-
торы уделили безопасности де-
тей: в игровой форме ребятам 
рассказали о правилах поведе-
ния на дорогах, у водоемов и 
в лесных массивах. Любители 
технического творчества с вос-
торгом осваивали азы робо-
тотехники на мастер-классе от 
Центра детского технического 
творчества, а юные художники 
могли проявить свои таланты на 
уроках рисования.

Кульминацией праздника ста-
ло представление из мыльных 

пузырей, после которого все 
участники дружно пустились в 
веселые танцы. Каждый ребе-
нок получил сладкий подарок, 
оставив в памяти яркие впечат-
ления от этого особенного дня.  

«Для нашей управляющей ком-
пании подобные мероприятия 
— не просто добрая традиция, 
а важная часть социальной 
политики. Мы понимаем, что 
настоящее внимание к детям 
сегодня — это инвестиция в 
наше общее будущее. Организуя 
такие праздники, мы не толь-

комфортным и красивым. Уча-
стие в программе «Комфортная 
городская среда» и ежегодных 
конкурсах по благоустройству 
стало доброй традицией.

Елена Алексеевна также ак-
тивно работает в совете ТОСа 
«Университетский», где вместе 
с председателем Верой Новико-
вой и другими членами совета 
организует праздники для детей 
и воплощает в жизнь множество 
полезных идей. Во дворе регу-
лярно появляются сказочные 
композиции: то цыгане приезжа-
ют «на огонёк», то Емеля с щукой 
помогает загадывать желания, 

ко дарим ребятам радость и 
незабываемые впечатления, 
но и создаем пространство 
для их развития, творчества 
и безопасного досуга. Особен-
но ценно, что в этот раз нам 
удалось совместить развлека-
тельную программу с полезны-
ми знаниями — о безопасности, 
техническом творчестве, ис-
кусстве. Это полностью соот-
ветствует нашей философии 
комплексного подхода к работе 
с жителями: от качества ком-
мунальных услуг — до создания 
комфортной социальной среды 
в нашем округе. Мы благодарны 
всем участникам за поддержку 
нашей инициативы и не пла-
нируем на этом останавли-
ваться», — отметил генераль-
ный директор ООО «Западное 
управление ЖКС» И. В. Вычужин.

Этот День защиты детей в 
роще «Синюшина гора» стал на-
стоящим праздником детства, 
объединившим радость, твор-
чество и важные знания в одной 
незабываемой программе.

Жители других домов часто 
приходят в этот двор, чтобы от-
дохнуть и полюбоваться красо-
той. «Чувствую себя человеком 
в вашем дворе», — признался 
однажды один из гостей. Моло-
дежь, которую просят убрать за 
собой, никогда не отказывает 
— им тоже нравится проводить 
время в этом уютном месте.  

Елена Алексеевна уверена: 
если каждый житель посадит 
дерево или цветок и будет уха-
живать за ними, двор станет кра-
сивым. А когда красота появится 
в одном дворе, она распростра-
нится на весь микрорайон. «Мы 
— пример для других, — говорит 
она. — Соседи уже начали перени-
мать наш опыт, и это радует».  

Двор на Университетском, 40, 
действительно стал островком 
доброты и вдохновения, а Елена 
Литвиненко и ее команда дока-
зали: даже небольшие усилия, 
умноженные на общее желание, 
творят чудеса.

ДЕТСТВО, ТВОРЧЕСТВО И БЕЗОПАСНОСТЬ
День защиты детей с пользой

то Баба Яга следит за порядком. 
Все это — результат творчества 
жителей дома. Марина Смоли-
на создает кукол, Ольга Мороз 
шьет для них костюмы, а Ната-
лья Семьина занимается озеле-
нением, выращивая рассаду и 
украшая двор цветами.  

«Одной, конечно, тяжело 
все сделать, — делится Елена 
Алексеевна. — Важно, чтобы 
были помощники, которые 
тоже заинтересованы в уюте 
двора». Всегда на помощь при-

ходит управляющая компа-
ния, если возникают какие-то 
просьбы. Особое внимание 
уделяется детям: во дворе орга-
низуют праздники с аниматора-
ми, подарками и музыкой. Дети 
с радостью помогают поливать 
цветы или украшать подъезды. 
А благодаря Елене Алексеев-
не во дворе появилась детская 
площадка. Она также собирает 
ребятишек и ведет их на меро-
приятия в Гуманитарный центр-
библиотеку им. Семьи Полевых.  

С 2018 года Елена Алексеев-
на Литвиненко возглавляет со-
вет дома на Университетском, 
40, и за это время ей удалось 
сплотить жителей вокруг об-
щей цели: сделать свой двор 
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В сфере ЖКХ растет стоимость тарифов, а жители 
все чаще задаются вопросами о различиях между 
жилищными и коммунальными услугами. Какие ус-
луги входят в каждую категорию, кто за них отве-
чает и как правильно оплачивать — разбираемся 
в нашей статье.

В современном жилищно-
коммунальном хозяйстве важно 
четко различать два понятия 
— жилищные и коммунальные 
услуги. Эти категории, хоть и 
тесно связаны между собой, 
выполняют разные функции и 
регулируются разными норма-
тивами. Для собственников жи-
лья понимание такой разницы 
— залог правильного учета рас-
ходов и своевременной оплаты.

Жилищные услуги охватыва-
ют содержание, управление и 
ремонт общего имущества мно-
гоквартирных домов (МКД). В их 
перечень входит обслуживание 
подъездов, лестничных клеток, 
лифтов, придомовой террито-
рии, а также капитальный ре-
монт общего имущества (кото-
рый оплачивается отдельно). 
Эти услуги обеспечивают ком-
фортное проживание в доме, 
поддерживая его в исправном 

состоянии. Например, замена 
электропроводки или ремонт 
кровли — это задачи жилищных 
служб.

Коммунальные услуги же 
связаны с поставкой ресурсов 
непосредственно в квартиры. 
В их список входят холодная и 
горячая вода, газ, электриче-
ство, отопление, вывоз мусора 
и другие бытовые блага. Постав-
ку этих ресурсов осуществляют 
ресурсоснабжающие организа-
ции — такие как ООО «Байкаль-
ская энергетическая компания» 
или МУП «Водоканал» г. Иркут-
ска. В случае многоквартирных 
домов с непосредственным 
управлением договоры на по-
ставку ресурсов заключают на-
прямую между собственниками 
и поставщиками.

Для корректного начисления 
платежей жители должны сво-
евременно передавать пока-
зания счетчиков — воды, газа, 
электроэнергии. В противном 
случае расчет производится по 
средним показателям за анало-
гичный период.

Что касается управляющей 
компании ООО «Западное 
управление ЖКС», она выпол-
няет широкий спектр обязан-
ностей: ведение технической 
документации, контроль за со-
стоянием дома, проведение 
текущего и капитального ре-
монта, начисление платежей и 

сбор задолженностей. Также УК 
заключает договоры с ресур-
соснабжающими организация-
ми на поставку энергоресурсов 
и проводит техническое обслу-
живание инженерных систем.

Обслуживание многоквартир-
ных домов включает текущий 
ремонт. К нему относятся: устра-
нение мелких неисправностей 
(замена разбитых окон или по-
краска подъездов, частичный 
ремонт кровли, или частичная 
замена электрики и инженерно-
го оборудования), а также капи-
тальный ремонт — восстанов-
ление изношенных конструкций 
здания (кровли, фасада, инже-
нерного оборудования). Поми-
мо этого, важна уборка подъ-
ездов, лестничных площадок и 
прилегающей территории.

Рост тарифов на отопление 
и горячую воду, в первую оче-
редь, обусловлен увеличением 
стоимости топлива и электро-
энергии. Согласно постановле-
нию Правительства РФ № 354, 
повышение тарифов не должно 
превышать 11,3%. Это связано 
с необходимостью компенси-
ровать рост затрат ресурсос-
набжающих организаций при 
сохранении доступных цен для 
населения.

К такому решению относится 
и заработная плата работников 
ЖКХ — уборщиков подъездов, 
дворников, сантехников. За-

кон требует платить им не ниже 
минимального размера оплаты 
труда (МРОТ). А значит, тарифы 
на содержание жилья растут 
вместе с уровнем минимальной 
оплаты труда.

Собственникам необходимо 
понимать, что повышение тари-
фов на содержание многоквар-
тирных домов (МКД) необходи-
мо для поддержания качества 
обслуживания и обеспечения 
безопасности жильцов. Инфля-
ция и рост цен на материалы 
и услуги, которые использует 
управляющая организация, 
приводят к увеличению затрат 
на содержание дома. Если та-
риф не будет повышен, то ка-
чество обслуживания может 
снизиться, а ремонт и текущие 
работы могут не выполняться в 
нужном объеме.

ЖИЛИЩНЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ: 
что нужно знать собственникам жилья

ОПЛАТА КОММУНАЛЬНЫХ 
УСЛУГ НАЧИНАЕТСЯ С 
МОМЕНТА УСТАНОВЛЕНИЯ 
ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ 
ИЛИ ЗАКЛЮЧЕНИЯ 
СООТВЕТСТВУЮЩЕГО 
ДОГОВОРА. 

Даже если квартира еще 
не оформлена официально 
на имя владельца, он 
обязан оплачивать услуги 
с момента подписания 
передаточного акта.

    УСЛУГИ 
В СФЕРЕ ЖКХ

    ЖИЛИЩНЫЕ УСЛУГИ
• Содержание
• Текущий ремонт
• Капитальный ремонт

    КОММУНАЛЬНЫЕ 
УСЛУГИ
• Электроэнергия
• Тепло
• ГВС
• ХВС
• Газ

ЯРКИЕ ДВОРЫ — НАША ЗАСЛУГА
ООО «Западное управление ЖКС» с наступлением 
весны занялось окрашиванием малых архитектур-
ных форм, таких как детское игровое оборудова-
ние, скамьи и ограждения. Но покраска – это не 
только вопрос эстетики. Она выполняет несколько 
других важных функций, которые непосредствен-
но влияют на жизнь в нашем дворе.

тектурных форм становится на-
стоящим вложением в будущее 
вашего двора.

Каждый год в рамках тари-
фа «Содержание МКД» управ-
ляющая компания проводит 
комплексные работы по приве-
дению в порядок всех нуждаю-
щихся в покраске сооружений. 
Это дает возможность не только 
улучшить внешний вид дворо-
вых пространств, но и создать 
комфортные условия для их ис-
пользования. Яркие и насыщен-
ные цвета делают дворы более 
уютными для взрослых, а также 

привлекают детей, способствуя 
их активному и безопасному от-
дыху. 

Обращаем ваше внимание, что 
ответственность за содержание 
придомовой территории, вклю-
чая покраску малых архитектур-
ных форм, лежит на собственни-
ках квартир в многоквартирных 
домах. Необходимо не только 
следить за состоянием своего 

двора, но и активно участвовать 
в его благоустройстве, чтобы из-
бежать разрушений и порчи. Со-
вместными усилиями мы можем 
создать именно тот двор, о ко-
тором мечтаем, — безопасном, 
красивом и уютном месте для 
жизни.

Таким образом, окраска дет-
ского оборудования и малых 
архитектурных форм — это не 

просто приятное дополнение, а 
важная составляющая, которая 
помогает защищать наше окру-
жение и радовать глаз. Благо-
даря усилиям ООО «Западное 
управление ЖКС» и активно-
му участию жильцов в благо-
устройстве территории наши 
дворы становятся все более 
привлекательными и комфорт-
ными для жизни.

Защита от негативных факто-
ров внешней среды — одна из 
ключевых задач, которую вы-
полняет краска. Она оберегает 
сооружения от осадков, ветра 
и пыли, создавая дополнитель-
ный слой защиты, который 
значительно продлевает срок 
службы оборудования. Кра-
ска предотвращает коррозию 
металлических конструкций и 
гниение деревянных элемен-
тов, что позволяет избежать 
преждевременного износа и 
необходимости в дорогостоя-
щем ремонте. Таким образом, 
забота о состоянии малых архи-
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Размер платы включает не-
сколько составляющих: та-
рифы на содержание общего 
имущества, текущий ремонт 
и услуги по управлению до-
мом. В тарифе на содержание 

общего имущества отражены 
расходы на аварийно-диспет-
черское обслуживание, элек-
трику, сантехнику, санитар-
ное содержание подъездов, 
обслуживание лифтов, газо-

проводов и общедомовых 
приборов учета. Также сюда 
входит мелкий ремонт. На-
пример, замена неисправных 
элементов без капитального 
вмешательства.

Несколько раз в год специали-
стами «Западного управления 
ЖКС» в рамках планово-пред-
упредительных мероприятий 
производится обследование 
общедомового имущества. Они 
оценивают состояние конструк-
тивных элементов дома, комму-
нальной инфраструктуры, всех 
инженерных коммуникаций. По 
завершению осмотра формиру-
ется план перспективных работ 
по текущему ремонту, которые 
включают все необходимые 
работы на доме. Он выстроен 
таким образом, чтобы даже не-
профессиональному человеку 
были понятны самые первосте-
пенные для дома работы. Ведь 
не все работы войдут в план 
года. Причина тому – высокий 
процент износа зданий. Стои-
мость этих работ согласовыва-
ется с жителями. 

Пересматривать тариф на 
текущий ремонт необходимо 
ежегодно. За год могут из-
мениться законодательство 
в сфере ЖКХ, цены на строи-
тельные материалы (по дан-

ным Росстата, за 2024 год рост 
составил 8,16%), а также повы-
ситься минимальный размер 
оплаты труда (МРОТ), который 
с 2025 года достигнет 22 440 
рублей, — рост примерно на 
16,6%. Эти изменения требуют 
корректировки стоимости со-
держания дома.

 «Западное управление ЖКС» 
предлагает включать в до-
говор управления условия о 
ежегодной индексации тарифа 
без необходимости проведе-
ния отдельного собрания соб-
ственников. В итоге жителям 
не нужно следить за измене-
ниями законодательства и ро-
стом цен на рынке, а прозрач-
ность расчетов сохраняется. 

Управляющая компания всег-
да следит за соответствием раз-
мера тарифа на «содержание 
и ремонт жилья» экономиче-
ской целесообразности. Такой 
подход помогает обеспечить 
стабильное качество обслужи-
вания дома и избежать неожи-
данных расходов в будущем.

ПОЧЕМУ ВАЖНО ЕЖЕГОДНО ПЕРЕСМАТРИВАТЬ 
ТАРИФЫ НА СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛЬЯ

 Тарифы на коммунальные услуги ежегодно устанавливаются службой по 
тарифам с учетом экономической целесообразности. В отличие от них, тари-
фы на жилищные услуги требуют самостоятельного регулирования со сторо-
ны собственников, которые также должны учитывать принцип разумной це-
лесообразности при их установлении. Об этом и пойдет речь в нашей статье.

сказывается на состоянии по-
крытия. Кроме того, двери 
часто страдают от расклейки 
объявлений недобросовест-
ными лицами или вандалов, 
которые оставляют на них ри-
сунки и механические повреж-
дения.

Как только завершились хо-
лода, специалисты «Западного 
управления ЖКС» приступили 
к работам по восстановлению 
входных групп. В первую оче-
редь, проводилась покраска 
и побелка тех дверей, которые 
нуждались в ремонте. Также 

 После зимних холодов и непогоды в подъездах домов заметно ухудшается 
внешний вид входных дверей. В течение первых теплых месяцев специали-
сты «Западного управления ЖКС» провели масштабные работы по покраске, 
побелке и очистке входных групп, обновив около 400 подъездов и придав 
им более аккуратный и ухоженный вид.

ВОЗВРАЩАЕМ ДОМАМ УХОЖЕННЫЙ ВИД

подъездов без дополнитель-
ных затрат со стороны жите-
лей. 

Такой комплекс меропри-
ятий — часть постоянной 
работы по благоустройству 
и содержанию многоквар-
тирных домов. Ведь ухожен-
ные входные группы созда-
ют приятное впечатление о 
доме и повышают комфорт 
проживания для всех жи-
телей. И это только начало. 
Работы по восстановлению 
продолжаются.

осуществлялась зачистка до-
мофонных дверей от надписей 
и объявлений, чтобы вернуть 
им аккуратный внешний вид.

За два месяца было приведе-
но в порядок около 400 вход-
ных групп. В большинстве слу-
чаев работы включали только 
зачищение и окраску дверей, 
где не требовалась полная ре-
ставрация. Все мероприятия 
проводились за счет статьи 
«Содержание жилья», что по-
зволило своевременно приве-
сти в порядок внешний облик 

Каждая входная дверь в 
подъезд со временем те-
ряет свой первоначальный 
внешний вид. Ежедневные 
прикосновения жителей, воз-
действие окружающей сре-
ды — ультрафиолет, мороз, 
осадки — все это негативно 
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КАК ПОНЯТЬ РАЗНИЦУ МЕЖДУ 
текущим и капитальным ремонтом?

В условиях современного 
строительства и эксплуата-
ции жилых помещений важ-
но четко различать два клю-
чевых понятия, касающихся 
проведения ремонтов, — те-
кущий и капитальный. Эти 
термины прописаны в нор-
мативных актах, таких как 
Постановление Госстроя РФ 
№ 15/1 и Федеральный закон 
№ 185 «О фонде содействия 
реформированию ЖКХ», и 
подразумевают под собой 
комплекс работ, направлен-
ных на восстановление ра-
ботоспособности зданий, 

Отличие между теку-
щим и капитальным 

ремонтом многоквар-
тирных домов — тема 

актуальная. Понимание 
этих двух понятий по-
может жителям лучше 

ориентироваться в 
вопросах содержания 

жилья и своевременно-
го выполнения ремонт-

ных работ.

отдельных их элементов и за-
мене изношенных частей.

Начнем с текущего ремон-
та. Этот вид работы осущест-
вляется в плановом порядке 
и нацелен на поддержание 
многоквартирного дома в над-
лежащем состоянии. Он вклю-
чает в себя мелкие, но важные 
работы, как, например, вос-
становление штукатурки, ча-
стичный ремонт кровли или 
замена разбитых стекол. От-
ветственность за выполнение 
текущего ремонта лежит на 
управляющей компании, ко-
торая обязана следить за со-
стоянием общих помещений и 
инженерных сетей. Такой вид 

ремонта призван предотвра-
тить серьезные повреждения 
и потенциальные аварийные 
ситуации, поддерживая в ис-
правном состоянии все инже-
нерные коммуникации и эле-
менты квартиры.

В отличие от текущего, капи-
тальный ремонт направлен на 
более глубокое восстановле-
ние и обновление многоквар-
тирного дома. Он включает 
комплексные работы, такие 
как полное обновление кров-
ли или фасада, замену оконных 
блоков и модернизацию систем 
водоснабжения и электроснаб-
жения. Капитальный ремонт 
может быть как комплексным, 

затрагивающим все элементы 
дома, так и выборочным, когда 
обновляются только опреде-
ленные конструкции, напри-
мер, замена лифтов или сило-
вых конструкций.

Разницу между этими двумя 
видами ремонта можно проил-
люстрировать на примере ре-
монта кровли. Если протечки 
причиняют неудобства жите-
лям, но площадь повреждений 
не превышает 10-20% от общей 
площади, управляющая компа-
ния может провести текущий 
ремонт. Однако если проблема 
масштабная и требует замены 
более 50% покрытия, тогда на-
чинается капитальный ремонт, 

подразумевающий серьезные 
работы по восстановлению 
кровли.

Понимать разницу между те-
кущим и капитальным ремон-
том многоквартирных домов 
важно. Временные и финан-
совые затраты на оба вида ре-
монтов не только поддержива-
ют комфорт и надежность, но 
и способствуют сохранению 
безопасной жилой среды. Та-
ким образом, грамотное пла-
нирование и своевременное 
выполнение как текущего, так 
и капитального ремонта спо-
собствует улучшению качества 
жизни всех жильцов.

Текущий ремонт Капитальный ремонт

Первоочередная задача — 
подготовка теплового пункта. 
Специалисты проводят про-
мывку и опрессовку внутридо-
мовых систем отопления, что 
позволяет выявить возмож-
ные дефекты и предотвратить 
аварии зимой. Одновременно 

Подготовка к новому отопительному сезону:
что нужно знать жителям Иркутска

 12 мая в Иркутске официально завершился ото-
пительный сезон, и теперь начинается важный 
этап подготовки к новому — в 2025-2026 году. 
Этот процесс включает комплекс технических ме-
роприятий, направленных на обеспечение беспе-
ребойной работы системы отопления в холодный 
период. Основные работы сосредоточены на двух 
ключевых направлениях: подготовке внутридомо-
вых инженерных сетей и ремонте теплового кон-
тура здания.

работоспособности конструк-
тивных элементов, ремонтиру-
ют двери и продуховые окна. 

К внешним работам относит-
ся восстановление отмостки 
вокруг дома (при необходи-
мости), ремонт наружных сте-
новых панелей и межпанель-

ных швов, замена тамбурных 
дверей для улучшения энер-
госбережения. Все эти меры 
направлены на минимизацию 
теплопотерь и создание ком-
фортных условий для жителей 
в холодный период. 

Стоит помнить, что новый 
отопительный сезон начнется 
только при устойчивом сни-
жении среднесуточной темпе-
ратуры до +8 градусов и ниже 
в течение пяти дней подряд. 
Качественная подготовка к 
зиме — залог тепла и уюта в 
квартирах, поэтому ООО «За-
падное управление ЖКС» уже 
приступило к плановым рабо-
там, чтобы встретить холода 
во всеоружии.

выполняется ревизия запор-
но-регулирующей арматуры, 
осмотр и замена участков тру-
бопровода, восстановление 
теплоизоляции на трубах.

 Не менее важны работы по 
тепловому контуру здания: 
утепление чердачных люков, 

ремонт слуховых окон и кры-
ши, утепление чердачных пе-
рекрытий. Особое внимание 
уделяется подвальным поме-
щениям — летом их тщательно 
проветривают для нормализа-
ции температурно-влажност-
ного режима и сохранения 
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Вопрос постановки зе-
мельного участка на ка-
дастровый учет становит-
ся все более актуальным 
для собственников мно-
гоквартирных домов в 
Иркутске. Как это влияет 
на благоустройство тер-
ритории и участие в фе-
деральных программах?

По мере роста интереса к 
благоустройству дворовых 
территорий и федеральным 
проектам, таким как «Фор-
мирование комфортной 
городской среды», важно 
понимать, что участие соб-
ственников в этих инициати-
вах начинается с постановки 
земельного участка на када-
стровый учет. Отсутствие та-
кового ограничивает возмож-
ности жителей принимать 
решения о модернизации и 
благоустройстве своей терри-
тории, поскольку многие ини-
циативы находятся в ведении 
органов местного самоуправ-
ления и зависят от официаль-
ного статуса участка.

Однако, несмотря на пре-
имущества, которые предо-
ставляет кадастровый учет 
— возможность контролиро-
вать благоустройство, опре-
делять размещение детских 
и спортивных площадок, а 
также получать финанси-
рование из федеральных 
программ, — существует 
определенное беспокойство 
среди собственников. Мно-
гие считают, что постановка 
на кадастровый учет приве-
дет к возникновению нало-
говой нагрузки. Важно отме-
тить, что земельные участки 
общего имущества много-
квартирных домов не обла-
гаются земельным налогом в 

В Иркутске с начала 
2023 года ужесточи-
лись штрафы за пар-

ковку на газонах и 
детских площадках. По 
инициативе губернато-

ра Иркутской области 
Игоря Кобзева был 

подписан новый закон, 
который коренным об-
разом изменил подход 

к административной 
ответственности за по-

добные нарушения. Эти 
меры стали ответом 
на многочисленные 

жалобы жителей, устав-
ших от уничтожения 

зеленых зон и детских 
инфраструктурных 

объектов.

соответствии с действующим 
законодательством (пункт 
6 статьи 389 Налогового ко-
декса РФ). Это означает, что 
страхи жителей напрасны.

Перспективы, которые от-
крываются перед собствен-
никами многоквартирных 
домов при наличии када-
стрового учета, весьма вну-
шительны. Они получают 
возможность активно уча-
ствовать в жизни своего дво-
ра и влиять на решения по 
его благоустройству. В 2024 
году в рамках федерального 
проекта было благоустроено 
176 территорий по всему Ир-
кутску, что свидетельствует 
о реальной необходимости 
активного участия граждан в 
вопросах управления своей 
городской средой.

Решение о постановке 
участка на кадастровый учет 
принимается на общем со-
брании собственников. Да-
лее уже управляющая ком-
пания решает все остальные 
бюрократические вопросы. 
После завершения всех про-
цедур и получения кадастро-
вого номера участок будет 
внесен в государственный 
кадастр недвижимости и от-
мечен на публичной карте. 
Это придаст дополнитель-
ную легитимность и статус 
земельной зоне, что важно 
для будущих инициатив.

Таким образом, собствен-
ники многоквартирных до-
мов, сталкиваясь с вопро-
сами о кадастровом учете, 
должны помнить о своих 
правах и возможностях. Уча-
стие в этих процессах — это 
шаг к улучшению качества 
жизни, благосостояния и 
создания комфортной город-
ской среды.

Э К О Н О М Ь 
Д Е Н Ь Г И  – 
П А Р К У Й С Я 
ПРАВИЛЬНО!

Для обычных граждан пар-
ковка на газоне обойдется в 
сумму от 1000 до 3000 рублей, 
что в два раза превышает 
предыдущие тарифы. Долж-
ностные лица (например, во-
дители служебного транспор-
та) будут платить от 5000 до 
20 000 рублей, а юридические 
лица (компании и организа-
ции) рискуют получить штраф 
от 20 000 до 50 000 рублей. 
Особенно серьезные послед-
ствия ждут тех, кто осмелит-
ся оставить автомобиль на 
детской площадке, — здесь 
штрафы начинаются от 3000 
рублей для физических лиц и 
достигают 100 000 рублей для 
организаций.

Контроль за соблюдением 
новых правил осуществляется 
комплексно. Помимо тради-
ционных патрулей ГИБДД, к 
мониторингу ситуации под-
ключились муниципальные 
инспекторы и члены адми-
нистративных комиссий. Это 
значительно увеличило ко-
личество рейдов и проверок. 
По данным городской адми-
нистрации, только за первые 
три месяца действия нового 
закона было составлено бо-
лее 200 протоколов на общую 

сумму свыше 500 000 рублей. 
Наибольшее количество на-
рушений фиксируется в спаль-
ных районах — Синюшиной 
горе, Первомайском, Юбилей-
ном, где дефицит парковочных 
мест особенно ощутим.

Чтобы не нарваться на 
штраф, специалисты управля-
ющей компании рекомендуют 
обращать внимание не только 
на явные признаки газона, но 
и на сопутствующую инфра-
структуру. Даже если участок 
земли выглядит заброшен-
ным, но на нем присутствуют 
элементы озеленения или он 
обозначен в городском рее-
стре как зеленая зона, парков-
ка там будет считаться наруше-
нием. Особое внимание стоит 
уделять знакам и разметке — в 
последние месяцы их коли-
чество в городе значительно 
увеличилось.

ЭКОЛОГИЧЕСКИЙ И 
ЭСТЕТИЧЕСКИЙ УЩЕРБ

Парковка на газонах нано-
сит серьезный вред не только 
экологии, но и облику город-
ских дворов. Зеленые насаж-
дения играют ключевую роль 
в очистке воздуха, поглощая 
пыль, вредные выбросы и 
углекислый газ, а также под-
держивая баланс влажности. 

Когда автомобили въезжа-
ют на газоны, они уничтожают 
травяной покров, уплотняют 
почву, что приводит к ее эро-
зии и нарушению естествен-
ных процессов роста растений. 
В результате вместо цветущих 
лужаек образуются грязные 
проплешины, которые не толь-
ко выглядят непривлекатель-
но, но и перестают выполнять 
свои экологические функции. 
Кроме того, поврежденные 
газоны теряют способность 
удерживать влагу, что усили-
вает запыленность дворов и 
создает эффект «городского 
тепла» в жаркие дни.  

С эстетической точки зре-
ния парковка на газонах пре-
вращает ухоженные дворы в 
неухоженные пустыри с вы-
топтанной растительностью и 
следами от шин. Это не только 
портит внешний вид терри-
тории, но и снижает качество 
жизни жителей, лишая их зеле-
ных зон для отдыха. Особенно 
страдают дети, для которых 
двор должен быть безопасным 
и красивым местом для игр, а 
не парковкой с разбитым грун-
том и остатками растительно-
сти. Сохранение газонов — это 
вклад не только в экологию 
города, но и в его визуальную 
привлекательность, создаю-
щую уют и комфорт для всех 
жителей.

     ЗАЧЕМ УЧАСТКУ НУЖЕН 
КАДАСТРОВЫЙ НОМЕР?

Согласно новым правилам, 
штрафные санкции теперь 
дифференцированы в зависи-
мости от статуса нарушителя. 
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Подвиги ветеранов ВОВ на-
поминают нам, что любовь к Ро-
дине и несгибаемая воля могут 
преодолеть любые трудности. 
Их героизм стал примером для 
будущих поколений, а память о 
них — священной обязанностью 
каждого из нас. В этом году осо-
бенно важно подчеркнуть роль 
тех, кто боролся за свободу и не-
зависимость нашей страны, кто 
ковал победу в тылу и на фронте.

В рамках празднования 80-ле-
тия со Дня Победы в Сверд-
ловском округе прошли тор-
жественные мероприятия. И, 
конечно, состоялось традици-
онным возложение цветов к 
Вечному огню — символу веч-
ной памяти погибших защитни-

В преддверии весны коллек-
тив «Западного управления 
ЖКС» традиционно организо-
вал масштабную уборку тер-
риторий. В этот раз на улицы 
вышли все: уборщики, сантех-
ники, электрики, инженеры, 

героическом пути. Книга была 
подготовлена при участии мно-
гих жителей микрорайона и 
передана дочери ветерана Та-
тьяне Александровне. 

В подготовке благодарствен-
ных слов участвовали: пред-
седатель ТОС «Черемушки» 
Екатерина Васильевна Игна-
това, активисты микрорайона, 
хореографический ансамбль 
«Надежда» МБОУ СОШ №6 под 
руководством Надежды Михай-
ловны Трофименко и педагога 
Валерии Владимировны Ша-
почанской, юные художники 
Первомайского микрорайо-
на, директор библиотеки №24 
«Бригантина» Татьяна Анато-
льевна Ковалева и Союз пенси-
онеров района. Все они внесли 
свой вклад в создание памятной 
книги и организацию празднич-
ных мероприятий.

Очень значимо, что 2025 год 
объявлен Годом защитников 
Отечества в России. Это напо-
минание о необходимости со-
хранять память о героическом 
прошлом страны и уважать тех, 
кто боролся за свободу и мир-
ное будущее потомков.

 «Дорогие жители, земляки, 
сердечно поздравляю вас с пре-
красной датой, с Днем Победы! 
Желаю всем крепкого здоровья. 
Всем нашим ветеранам, кто 
ковал победу в тылу, кто до-
шел до Берлина, отстоял Мо-
скву, Сталинград, Курск, всем 
желаю благополучия и мирного 
неба! Пусть в каждом доме ца-
рит счастье и благополучие! 
С праздником вас!» — пожелал 
Илья Викторович жителям на-
шего города.

26 апреля 2025 года сотрудники управляющей компании 
«Западное управление ЖКС» и жители микрорайонов Юби-
лейный и Первомайский вышли на ежегодный субботник. В 
мероприятии приняли участие все — от инженеров и под-
рядчиков до подростков и пенсионеров, объединенных же-
ланием сделать свой двор лучше.

тели других микрорайонов. 
Председатель ТОС «Черемуш-
ки» Екатерина Васильевна Иг-
натова вместе с активистами, а 
также ученики кадетского кор-
пуса им. П.А. Скороходова уча-
ствовали в наведении порядка 
по улице Вампилова: убирали 
мусор, сухую траву, листву и по-
белили деревья вдоль дороги.

«Такие мероприятия помо-
гают не только сделать наш 
район чище, — подчеркнул 
Илья Викторович Вычужин, 
— они формируют у жителей 
чувство ответственности 
за свой двор и создают атмос-
феру единства».  

Этот субботник стал ярким 
примером того, как совмест-
ными усилиями можно сохра-
нить красоту и уют своих дво-
ров. Ведь чистый город — это 
результат ежедневной заботы 
о нем каждого из нас.

ВМЕСТЕ К ЧИСТОТЕ И ПОРЯДКУ

а также жители домов и пред-
седатели ТСЖ. Для участников 
подготовили инвентарь: грабли, 
метлы, мусорные пакеты. 

Особое внимание в этот день 
уделили микрорайону Юбилей-
ный. Генеральный директор 

Н И К ТО Н Е ЗА Б Ы Т 
И НИЧТО НЕ ЗАБЫТО!
2025 год — особенный и очень значимый для всей России. Мы отмечаем 
80-летие со Дня Победы в Великой Отечественной войне, важнейшую стра-
ницу нашей истории, которая навсегда останется в сердцах каждого гражда-
нина страны. Этот юбилей — не только повод вспомнить героизм и самопо-
жертвование наших ветеранов, но и возможность выразить им искреннюю 
благодарность за возможность жить, созидать и развиваться.

ков Отечества. Коллектив «За-
падного управления ЖКС» во 
главе с Ильей Викторовичем Вы-
чужиным и Мариной Геннадьев-
ной Алексеенко выразил свою 
благодарность героям войны, 
отдавая дань их подвигам. В 
мероприятии приняли участие 
активные жители микрорайона, 
представители общественных 
организаций и молодежь.

Особое место в этом году за-
нимает поздравление ветера-
нов. Так, ветерану Станислав-
скому Александру Ивановичу, 
которому исполнилось 100 лет 
(родился 14 апреля 1925 года), 
была вручена памятная книга 
с теплыми словами благодар-
ности и воспоминаниями о его ПАМЯТЬ О ГЕРОЯХ — НАШ ДОЛГ ПЕРЕД БУДУЩИМ!

Илья Викторович Вычужин лич-
но помогал участникам, общал-
ся с жителями и вместе с ними 
приводил в порядок не только 
придомовые территории, но и 
бесхозные участки. «Очень при-
ятно видеть, как взрослое поко-
ление привлекает подростков 
и детей к уборке. Уже с малого 
возраста важно показывать им 
ценность участия в поддержа-
нии порядка», — отметил он.

Не остались в стороне и жи-



вание итогового протокола 
собрания.

Технологии будущего уже 
здесь — остается только 
вовремя платить за комму-
налку и пользоваться всеми 
удобствами, которые они 
предлагают!
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  УМНЫЕ 
ТЕХНОЛОГИИ 
ПРОТИВ 
ДОЛГОВ: КАК 
НЕЙРОСЕТИ 
ПОМОГАЮТ 
ЖКХ

Иркутская компания ИПК 
— партнер «Западного 
управления ЖКС» — про-
шла конкурсный отбор, 
чтобы стать резидентом 
Сколково с уникальным 
проектом по работе с де-
биторской задолженно-
стью. Нейросеть не про-
сто выявляет должников, 
но и предсказывает воз-
можные просрочки пла-
тежей за 2-3 месяца. Си-
стема поможет тысячам 
жителей избежать круп-
ных долгов и предложит 
индивидуальные реше-
ния для каждой семьи.

В современном мире тех-
нологии проникают во все 
сферы жизни, и жилищно-
коммунальное хозяйство не 
исключение. Наш партнер 
ООО «ИПК» прошел строгий 
отбор среди сотен инноваци-
онных проектов в Сколково. 
Их разработка — это настоя-
щий прорыв в работе с плате-
жами за ЖКУ.  

Как же работает эта умная 
система? Представьте себе 

СОВРЕМЕННЫЕ ОДПУ И ИПУ: 
экономия и комфортВ каждой платежке за 

ЖКУ мы видим строч-
ку «общедомовые нуж-
ды», но редко задумы-
ваемся, что именно 
влияет на ее размер. 
Ключевую роль здесь 
играют общедомовые 
приборы учета (ОДПУ) 
— «умные» устройства, 
которые не только фик-
сируют реальное потреб-
ление ресурсов всего 
дома, но и помогают жи-
телям существенно эко-
номить. В условиях роста 
тарифов и ужесточения 
требований законода-
тельства современные 
ОДПУ становятся необ-
ходимостью для каждого 
многоквартирного дома.

ня они морально и физически 
устарели: работают в сложных 
условиях (высокая влажность, 
перепады температур), а не-
которые модели уже не соот-
ветствуют новым требованиям 
законодательства. С 2013 года 
в России действуют обновлен-
ные Правила учета тепловой 
энергии, согласно которым не-
обходимо контролировать па-
раметры не только на входе в 
дом, но и в контуре ГВС. Старые 
приборы таких возможностей 
не предоставляют, что приво-
дит к неточностям в расчетах. 
Современные отечественные 
ОДПУ, оснащенные модемной 
связью, решают эти проблемы: 
они точно фиксируют потребле-
ние, автоматически передают 
данные и даже помогают опти-
мизировать расход ресурсов.

Внедрение современных 
приборов учета вместе с си-
стемами автоматической регу-
лировки позволяет сократить 
затраты на отопление и водо-
снабжение в 2-3 раза. Напри-
мер, 15-этажный дом с такой 
системой потребляет на 30% 
меньше ресурсов, чем пяти-
этажка без нее. Автоматика 
анализирует температуру на 
улице и регулирует подачу 
теплоносителя, поддерживая 
комфортную температуру в 
квартирах без перерасхода. 
При этом все данные хранят-
ся в памяти прибора, что ис-
ключает спорные ситуации с 
ресурсоснабжающими орга-
низациями.  

суммой ИПУ ложатся на плечи 
добросовестных жителей.

Откладывать модернизацию 
опасно: цены на оборудование 
растут, а старые приборы вы-
ходят из строя. Замена ОДПУ, 
вместе с переходом на «умные» 
ИПУ сегодня — это инвестиция. 
Современные технологии уже 
здесь, и пора ими воспользо-
ваться, чтобы не переплачивать 
за устаревшие решения.

Большинство ОДПУ в домах 
Иркутска были установлены 
еще в 2008-2010 годах и рассчи-
таны на 12 лет службы. Сегод-

Еще один плюс — интегра-
ция с «умными» индивидуаль-
ными приборами учета (ИПУ). 
Современные ОДИПУ автома-
тически собирают показания 
со всех квартирных счетчи-
ков, что исключает ошибки, 
задержки передачи данных и 
необоснованные начисления 
за ОДН. Это особенно важ-
но, ведь любые расхождения 
между показаниями ОДПУ и 

огромную базу данных, куда 
ежесекундно поступает ин-
формация о миллионах плате-
жей по всей стране. Нейросеть 
анализирует не только факт 
оплаты, но и сотни других па-
раметров: сезонность доходов 
семьи, историю платежей за по-
следние 5 лет, даже изменения 
в составе семьи. Она замечает 
закономерности, которые че-
ловеку увидеть практически 
невозможно. Например, если 
семья традиционно задержи-
вает платежи после новогодних 
праздников, то система уже в 
декабре предложит им индиви-
дуальный график платежей.

Что особенно важно — си-
стема постоянно обучается. 
Каждый месяц она получает 
«обратную связь»: какие ме-
тоды напоминаний сработали 
лучше всего в разных ситуа-
циях. Кому-то действительно 
помогло СМС-напоминание, 
кому-то требовался звонок 
оператора, а в некоторых слу-
чаях эффективнее оказалось 
предложить рассрочку. При 
этом нейросеть никогда не 
действует шаблонно – она учи-
тывает финансовые возможно-
сти каждой конкретной семьи.

Сегодня технология про-
ходит тестирование на двух 
миллионах лицевых счетов в 
разных регионах России. По 
предварительным данным, 
они уже помогли сократить ко-
личество должников на 20%, 
а также сократить трудовые и 
экономические издержки на 

37% и 23,4% соответственно. В 
ближайшие 3 года система бу-
дет внедрена по всей стране.

Напоминаем всем жителям 
своевременно оплачивать 
коммунальные услуги. Во-
первых, это избавит вас от 
лишнего внимания системы. 
Во-вторых, позволит избежать 
начисления пеней. И самое 
главное — обеспечит стабиль-
ную работу всех коммуналь-
ных служб вашего дома.

  ИПК РАЗРАБАТЫВАЕТ 
И ДРУГИЕ 
ИННОВАЦИОННЫЕ 
СЕРВИСЫ, КОТОРЫЕ 
УЖЕ СЕЙЧАС ДЕЛАЮТ 
ЖИЗНЬ ЖИТЕЛЕЙ 
УДОБНЕЕ:

• «Фотопередача показаний 
ИПУ» — больше не нужно 
вручную вводить цифры. 
Просто сделайте фото счет-
чика в приложении «Портал 
ЖКХ», и система сама рас-
познает и запишет показания. 
Ошибки исключены!

• Голосовой помощник «ЖКХ 
24/7» — в любое время суток 
можно оставить вопрос о 
тарифах, сроках оплаты, 
передать показания. Голосо-
вой помощник — это сервис 
на базе искусственного интел-
лекта, который позволяет на-
строить эффективную работу 
«горячей линии», регистрируя 
все вопросы.

• Модуль по собраниям 
— это часть функционала 
квартплаты, который сейчас 
находится в разработке. 
Данный сервис позволит 
автоматически формировать 
необходимые документы для 
проведения собраний, а также 
производить автоматически 
подсчет кворума и формиро-

ГЛАВНОЕ ПРЕИМУЩЕСТВО НОВЫХ 
ОДПУ — РЕАЛЬНАЯ ЭКОНОМИЯ. 
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Начинаем цикл статьей про льготы и субсидии, которые могут быть вам положены на оплату жилищно-коммунальных услуг. Пер-
вый материал посвящен ветеранам боевых действий и семьям погибших военнослужащих. В текущем году размер компенсации 
для них достигает 50% от фактических расходов на ЖКУ. Разбираемся, какие документы нужны и куда следует обращаться за полу-
чением положенных по закону выплат. 

ЛЬГОТЫ НА ОПЛАТУ ЖКХ 
для участников боевых действий и семей погибших героев

   КАТЕГОРИЯ ЗАЯВИТЕЛЕЙ    КАТЕГОРИЯ ЗАЯВИТЕЛЕЙ

   УСЛОВИЯ ДЛЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КОМПЕНСАЦИИ

   УСЛОВИЯ ДЛЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КОМПЕНСАЦИИ

   МЕРА СОЦИАЛЬНОЙ ПОДДЕРЖКИ

   МЕРА СОЦИАЛЬНОЙ ПОДДЕРЖКИ

Ветераны боевых действий

  Отсутствие назначенной аналогичной компенсации по другому норма-
тивно-правовому акту

  Постоянное или временное проживание на территории Иркутской 
области

  Отсутствие задолженности по оплате жилого помещения и коммуналь-
ных услуг

Предусмотрена ежемесячная компенсация 50% расходов на жилищно-
коммунальные услуги. Эта льгота распространяется на оплату содержа-
ния жилья, включая услуги по управлению многоквартирным домом, 
текущему ремонту общего имущества, а также на взносы за капитальный 
ремонт (при этом компенсируется не более 50% от суммы взноса)

   ДОКУМЕНТЫ

   ДОКУМЕНТЫ

   ЗАЯВЛЕНИЕ МОЖНО ПОДАТЬ

   ЗАЯВЛЕНИЕ МОЖНО ПОДАТЬ

Для оформления льготы ветеранам потребуется подготовить пакет доку-
ментов, в который входят: паспорт гражданина РФ, удостоверение участ-
ника боевых действий, документы, подтверждающие право владения 
или пользования жилым помещением (свидетельство о собственности, 
договор социального найма), а также квитанции об оплате коммуналь-
ных услуг за последний период. Студентам в возрасте от 18 до 23 лет до-
полнительно необходимо предоставить справку из учебного заведения

  Лично в управление социальной защиты и социального обслуживания 
населения

  Через отделения почтовой связи
  Через Госуслуги
  Через МФЦ

Федеральный закон от 12 января 1995 года № 5-ФЗ «О ветеранах» Постановление 
Правительства Иркутской области от 09.11.2023 N 989-пп.

  Члены семьи (родителям, супруге, не вступившей (не вступившему) 
в повторный брак) погибшего (умершего) ветерана боевых действий 
(в том числе участника СВО, которому присвоено звание «Ветеран 
боевых действий»)

  Независимо от состояния трудоспособности, нахождения на ижди-
вении, получения пенсии или заработной платы

  Отсутствие назначенной аналогичной компенсации по другому норма-
тивно-правовому акту

  Постоянное или временное проживание на территории Иркутской 
области

  Отсутствие  задолженности по оплате жилого помещения и комму-
нальных услуг

  На компенсацию имеет право нетрудоспособный, состоявший у погиб-
шего (умершего) на иждивении и получающий пенсию по случаю потери 
кормильца (имеющий право на ее получение) форме

  Имеют право на аналогичную компенсацию в размере 50% расходов 
на ЖКУ, но список услуг увеличен. Помимо содержания и ремонта жилья, 
капитального ремонта и платы за социальный найм, компенсируется 
также и коммунальные услуги

  Помимо стандартных условий (отсутствие долгов по ЖКХ и прожива-
ние в Иркутской области), для данной категории предусмотрены допол-
нительные требования. В частности, иждивенцы погибшего должны быть 
нетрудоспособными и получать пенсию по случаю потери кормильца 
(либо иметь право на ее получение)

  Заявление, паспорт, документы, подтверждающие начисления, произ-
веденные платежи и характеристики жилого помещения (включая сведе-
ния о виде отопления), документы подтверждающие правовые основания 
владения и пользования жилым помещением, сведения о регистрации по 
месту жительства на территории Иркутской области

  Для детей в возрасте от 18 до 23 лет обязательным условием является 
обучение по очной форме

  Лично в управление социальной защиты и социального обслуживания 
населения

  Через отделения почтовой связи
  Через Госуслуги
  Через МФЦ

Федеральный закон от 12.01.1995 N 5-ФЗ (ред. от 13.12.2024) «О ветеранах» (с изм. 
и доп., вступ. в силу с 01.01.2025).

Важно отметить, что данные меры поддерж-
ки не распространяются на случаи приме-
нения повышающих коэффициентов к нор-
мативам потребления коммунальных услуг, 
установленных Правительством РФ. Также 
льготы предоставляются независимо от того, 
кто из членов семьи является собственником 
или нанимателем жилого помещения.

Сроки рассмотрения заявлений и порядок 
подачи документов для семей погибших ана-
логичны тем, что установлены для ветеранов 
боевых действий. Однако в данном случае 
может потребоваться дополнительное вре-

мя для проверки документов, подтверждаю-
щих родство и факт иждивения.

Обе категории льготников должны помнить о 
необходимости ежегодного подтверждения 
своего права на получение компенсации пу-
тем предоставления актуальных документов 
об оплате жилищно-коммунальных услуг. Эти 
меры государственной поддержки призваны 
существенно снизить финансовую нагрузку 
на тех, кто защищал нашу страну, и семьи, по-
несшие невосполнимую утрату.
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