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такая история

юридический ликбез

После долгих мытарств 
собственники дома №21 а 
на бульваре рябикова снова 
проголосовали за «запад-
ное управление Жкс», от 
услуг которого они опромет-
чиво отказались несколько 
лет назад.

Говорят, от добра  добра не ищут. 
Истина, хоть и проверенная, но 
всегда находятся сомневающиеся, 
которые предпочитают убедиться 
в ее действенности на собственном 
опыте. Именно в такой ситуации 
оказались жильцы дома №21 А на 
бульваре Рябикова – часть из них 
в свое время решила отказаться от 
услуг стабильно работающей в Ир-

кутске управляющей компании «За-

падное управление ЖКС» и выбра-

ла альтернативу. И вот, что из этого 
получилось.

Когда началось реформирова-

ние рынка жилищно-коммунальных 
услуг, этот дом был взят в управле-

ние ОАО «Западное управление 
жилищно-коммунальными систе-

мами». За это решение в тот мо-

мент проголосовало большинство 

Жизнь наладилась
собственников. Все работы по под-

готовке здания к зиме, текущему 
ремонту и содержанию общих тер-

риторий выполнялись в штатном 
режиме. 

Но рынок на то и существует, 
чтобы появлялась конкуренция. 
Желающих заработать денег на 
доме, где часть работ уже выпол-

нена, нашлось немало, но особо 
агрессивную рекламную компанию 
развернул ОАО УК «Уютный дом». 
Эта фирма известна многим иркутя-

нам – красочно расписывая все бла-

га, которые прольются на жильцов, 
если те, конечно, проголосуют «за» 
претендента, эта управляющая ком-

пания, практически, осуществляет 
рейдерские захваты многоквартир-

ных домов. К счастью, горожан об-

мануть достаточно трудно, поэтому 
наполеоновские планы пришель-

цев – встать в один ряд с крупными 
управленцами – не сбылись. Тогда 
был придуман новый ход – созда-

вать ТСЖ, однако функции по об-

служиванию дома и в этом случае 
попадали все к тем же «уютцам». 
Вот только раскусить эту хитрость 
получилось не у всех и не сразу. 

Часть жителей дома №21А  пове-

рила новой команде, часть осталась 
сторонниками Западной управляю-

щей компании. В итоге сложилась 
абсурдная ситуация – многоэтажка, 
хоть и большая, но все же одна, а 
управленцев двое. Что получается 
у семи нянек, наверное, знают все. 
И про лебедя, рака и щуку из басни 
Крылова можно вспомнить. 

Когда все амбиции были удо-

влетворены, пришло осознание 
крупной ошибки, но вернуть все 
в правильное русло оказалось не 
так-то просто – на собрании голо-

совали? А договоры подписывали? 

Читали, что подписывали? Ну, то-то 
же, законы еще никто не отменял. 

В итоге междусобойчик пере-

рос границы дома и оказался до-

стоянием правосудия. По просьбе 
жильцов «Западное управление 
ЖКС» инициировало судебный 
иск о признании результатов го-

лосования за ОАО УК «Уютный 
дом» недействительными. Однако 
сдаваться просто так ответчики не 
стали – последовал встречный иск 
с аналогичным требованием в отно-

шении конкурентов. 
Развязка наступила лишь 23 

мая  – собственники снова приш-

изменений в законодательстве и 
в нормативных документах в сфере 
ЖкХ происходит так много, что от-
следить их, и уже тем более деталь-
но разобраться во всех тонкостях, 
очень сложно. в помощь нашим чи-
тателям мы решили создать специ-
альную постоянную рубрику – «юри-
дический ликбез». сегодня в самых 
значимых переменах, которые ожи-
дают нас в ближайшем будущем, 
поможет разобраться эксперт по 
юридическим вопросам сро «со-
дружество ЖкХ» сергей сергеев.

Итак, после летнего затишья в сфере 
ЖКХ ожидается настоящая осенняя сумато-

ха, связанная с отменой действующих сейчас 
Правил предоставления гражданам комму-

нальных услуг. На смену им придут новые 
Правила, утвержденные постановлением 
Правительства РФ от 06.05.2011 г.  №354, со-

гласно которым в оборот войдет расщеплен-

ная система платежей, расчеты по которой 
будут сведены в единую форму квитанций. 
Однако пока, по мнению специалистов ир-

кутских управляющих компаний, практики 
не полностью готовы исполнить требования 
теоретиков. «На данный момент авторы по-

становления не предоставили технических 
условий для установки приборов учета энер-

горесурсов, без которых невозможно внедрять 
новую систему расчетов. Кроме того, на наш 
взгляд, единая платежная квитанция будет 
неудобной для изучения собственниками и 
нанимателями жилых помещений. В ней, ко-

нечно, будут представлены очень подробные 
отчеты по денежным потокам, но в предло-

женном варианте она слишком громоздкая и 
перенасыщена различными формулами и рас-

четами, разобраться в которых смогут далеко 
не все собственники и наниматели жилых по-

мещений», - комментирует Сергей Сергеев. 
Но при этом новое постановление требует 

от управленцев провести ряд мер по его ис-

полнению. Пожалуй, главное – провести с 
ресурсоснабжающими организациями сверку 
расчетов за потребленные услуги по сентябрь 
нынешнего года включительно. Это условие 

По новым правилам
Осенью изменяются условия расчетов за коммунальные услуги между 
потребителями и ресурсоснабжающими организациями 

ли на общее собрание, где решали: 
кто же все-таки будет обеспечивать 
жизнеспособность их дома. От ак-

тивистов поступило предложение 
расторгнуть договор с компанией 
«Уютный дом», и снова вернуться 
в «Западное управление ЖКС». 
Его поддержали все собственни-

ки – проголосовали единогласно. 
Конфликт исчерпан, выводы сде-

ланы, урок на будущее извлечен. 
«Теперь жизнь наладится», – уве-

рены соседи. 

Наталья Вахроменко
Фото автора

распространяется и на управляющие компа-

нии, и на товарищества собственников жилья, 
и на жилищно-строительные кооперативы. 
Если этого не произойдет, то пострадают, в 
первую очередь, собственники жилья – суще-

ствующие долги перейдут в новый период и 
погасить их станет очень сложно. К приме-

ру, если человек будет вносить оплату сверх 
начисленной, рассчитывая таким образом 
погасить долг, то ресурсники имеют полное 
право зачесть ее в счет аванса, а не в счет су-

ществующей задолженности. То есть, даже, 
если платите больше, долг не списывается. 
Оспаривать это придется только в суде. 

Правда, есть и хорошие новости, свя-

занные с тем, что в сентябре вступит в силу 
еще одно постановление №253, принятое в 
конце марта нынешнего года – о требовании 
к осуществлению расчетов по расщепленной 
системе платежей. Согласно этому докумен-

ту, все управляющие организации обязаны 
открыть транзитные банковские счета для 
перевода денег в ресурсоснабжающие ком-

пании. Причем, деньги будут поступать к по-

ставщикам услуг в течение одного дня после 
оплаты. «Таким образом, будет исключена 

возможность накопления огромных долгов 
по вине управляющих организаций, а также 
нецелевого расходования. То есть, если люди 
перечислили деньги на лицевой счет, то часть 
средств будет сразу же направляться к постав-

щикам коммунальных услуг. Это оптималь-

ная система, и при переходе собственников 
от одной управляющей компании к другой – 
деньги клиента расщепляет банк, который в 
данной ситуации является независимой орга-

низацией. Мы надеемся, что после введения 
таких мер, с рынка уйдут недобросовестные 
управленцы, у которых уже не получится на-

живаться за счет собственников и нанимате-

лей жилых помещений», - подчеркнул Сергей 
Сергеев.

А вот приятная информация для тех, кто 
прислушался к советам экспертов и уже уста-

новил в своих квартирах приборы учета. В 
правительстве узаконили новое правило – те-

перь, если на доме случился перерасход энер-

горесурсов, его распишут на тех, кто платит 
по нормативу, то есть на тех хозяев, у кого нет 
квартирных приборов учета. Ситуация, когда 
вместо одного прописанного в квартире жи-

вут пятеро человек, но оплата идет только за 
хозяина, а соседи доплачивают за остальных 
жильцов, станет невозможна.

В следующем номере нашей газеты мы 
расскажем о новой форме договора управ-

ления многоквартирным жилым домом, ко-

торый включает в себя права и обязанности 
сторон. 

Елена Степанова

время «ч» для должников
уважаемые жильцы!

напоминаем вам, что оплату за квартиру и коммунальные услуги, 
следует вносить до 15 числа месяца, следующим за отчетным. 

«лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жи-
лое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить 
пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования цб рФ, 
действующей на момент оплаты, от невыплаченных сумм за каждый 
день просрочки, начиная со следующего дня после наступления уста-
новленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно».                
(ст. 155, ч. 14 Жилищного кодекса рФ).                  

управляющая компания, доводит до вашего сведения, что начиная 
с сентября 2012 года, всем должникам будут начисляться пени на всю 
сумму долга.

оао «западное управление Жкс»
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воПрос-ответ

в редакцию нашей газеты приходят вопросы, зна-
чительная часть которых касается  оплаты  за комму-
нальные услуги. очень часто звонки на эту тему посту-
пают в диспетчерскую службу «круглосуточный дозор 
500-100». Это не удивительно, ведь в общей квартплате 
доля коммунальных услуг (отопление, горячая и холод-
ная вода, канализация) составляет около  80 процентов. 
операторам круглосуточного дозора, признаться,  не-
когда заниматься подробными разъяснениями (каждую 
минуту поступает несколько десятков звонков, которые 
требуют оперативного вмешательства), а вот газета мо-
жет спокойно поговорить на эту тему.  собрав все во-
просы, касающиеся оплаты за «коммуналку», мы по-
просили ответить на них  эксперта по экономическим 
вопросам сро «содружество ЖкХ»  олега устьянцева.

Плата за «коммуналку» или деньги перерасчет любят

  Что включает в себя плата за 
коммунальные услуги и на осно-

вании чего можно осуществить ее 
перерасчет?

Плата за коммунальные услуги 
включает в себя плату за холодное 
и горячее водоснабжение, водоот-

ведение, отопление (теплоснабже-

ние, в том числе поставки твердого 
топлива при наличии печного ото-

пления). Плата за коммунальные 
услуги вносится ежемесячно до де-

сятого числа месяца, следующего за 
истекшим месяцем, если иной срок 
не установлен договором управле-

ния многоквартирным домом.
В соответствии со статьей 155 

Жилищного кодекса РФ неисполь-

зование собственниками, нанимате-

лями и иными лицами помещений 
не является основанием невнесения 
платы за жилое помещение и ком-

мунальные услуги. При временном 
отсутствии граждан внесение пла-

ты за отдельные виды коммуналь-

ных услуг, рассчитываемой исходя 
из нормативов потребления, осу-

ществляется с учетом перерасчета 
платежей за период временного от-

сутствия граждан.
Перерасчет платы за холод-

ное водоснабжение, горячее во-

доснабжение, водоотведение и 
электроснабжение возможен при 
временном отсутствии потребителя 
в занимаемом жилом помещении 
более 5 полных календарных дней 
подряд. Перерасчет размера платы 
за коммунальные услуги осущест-

вляется исполнителем в течение 5 
рабочих дней со дня принятия соот-

ветствующего заявления, поданно-

го в течение месяца после оконча-

ния периода временного отсутствия 
потребителя.

Нужно обратить внимание на 
то, что перерасчет платы за холод-

ное и горячее водоснабжение, а так-

же водоотведение, по причине вре-

менного отсутствия потребителя 
производится только в том случае, 
если отсутствуют индивидуальные 
приборы учета данных услуг.

Для перерасчета к заявлению 
прилагаются документы, подтверж-

дающие продолжительность периода 
временного отсутствия потребителя. 
Такими документами могут являть-

ся: свидетельства о временной реги-

страции; справки о командировке, 
заверенные по месту работы; про-

ездные билеты; счета за проживание 
в гостинице и так далее (подробнее 

о перечне документов, являющихся 
основанием для перерасчетов, мож-

но ознакомиться на сайте Расчет-

ного центра по адресу: http://irkpk.
ru, в разделе «Справочник ЖКХ»). 
Перерасчет производится пропорци-

онально количеству дней временно-

го отсутствия потребителя, которое 
определяется исходя из количества 
полных календарных дней его от-

сутствия, не включая день выбытия 
с места его постоянного жительства 
и день прибытия на это место.

Вторым случаем изменения  раз-

мера платы за коммунальные услу-

ги является предоставление ком-

мунальных услуг ненадлежащего 
качества, либо с перерывами, пре-

вышающими установленную зако-

нодательством продолжительность. 
Допустимая продолжительность 
перерывов предоставления комму-

нальных услуг, а также их качество 
определяются в соответствии с по-

становлением Правительства РФ 
от 23 мая 2006 г. N 307 «О поряд-

ке предоставления коммунальных 
услуг гражданам».

 Например, допустимая про-

должительность перерыва подачи 
холодной воды составляет 8 часов в 
месяц, либо не более 4 часов единов-

ременно. Для горячей воды правила 
те же самые. В случае отклонения 
состава и свойств холодной или го-

рячей воды от санитарных норм и 
правил, оплата холодного и горячего 
водоснабжения вообще не произво-

дится. Допустимая продолжитель-

ность перерыва электроснабжения 
составляет 2 часа. За каждый по-

следующий час размер ежемесячной 
платы снижается на 0.15 процента.

 Объем не предоставленного 
коммунального ресурса рассчи-

тывается исходя из норматива по-

требления коммунальной услуги, 
количества потребителей (для водо-

снабжения, водоотведения и элек-

троснабжения) или общей площади 
жилых помещений (для отопления), 
а также времени не предоставления 
коммунальной услуги. 

 В целях подтверждения фак-

та предоставления услуг ненад-

лежащего качества потребитель 
должен уведомить об этом управ-

ляющую компанию, либо аварийно-
диспетчерскую службу Контакт 
Центра «Круглосуточный дозор 500-
100» (далее по тексту - Круглосуточ-

ный дозор 500-100)  по телефонам 
в Иркутске: 500-100 или 5100 (для 

абонентов БВК).Такое уведомление 
с указанием потребителем своей 
фамилии, имени и отчества, точно-

го адреса проживания, а также вида 
не предоставленной коммунальной 
услуги оформляется в письменной 
форме или по телефону и подлежит 
регистрации в службе «Круглосу-

точный дозор 500-100».
В «Круглосуточный дозор 500-

100» сообщают регистрационный 
номер заявки и время ее приема. 
Если причины предоставления ком-

мунальных услуг ненадлежащего 
качества известны, «Круглосуточный 
дозор 500-100» делает соответствую-

щую отметку в журнале регистрации 
заявок, которая в дальнейшем будет 
является основанием для признания 
исполнителем факта предоставления 
коммунальных услуг ненадлежаще-

го качества. Таким же основанием 
является и акт о не предоставлении 
коммунальных услуг или предостав-

лении коммунальных услуг ненадле-

жащего качества, который составля-

ется по результатам проверки.
С конкретными примерами рас-

чета изменения размера платы за 
предоставление услуг ненадлежа-

щего качества можно ознакомиться 
в Письме Минрегиона РФ от 4 июня 
2007 года №10611-ЮТ/07.

  По каким услугам произведен 
перерасчет в марте, апреле 2012 г.?

В марте, апреле 2012 года, так 
же как и в 2011 году был произ-

веден перерасчет платы за комму-

нальные услуги на основании Пра-

вил предоставления коммунальных 
услуг гражданам (далее – Прави-

ла), утвержденных постановле-

нием Правительства РФ №307 от 
23.05.2006 г. «О порядке предо-

ставления коммунальных услуг 
гражданам». Перерасчет произ-

веден по фактическому потребле-

нию коммунальных ресурсов по 
конкретным домам на основании 
расходов общедомовых приборов 
учета в 2011 году. Пример расчета 
коммунальных услуг по общедо-

мовым приборам учета вы можете 

увидеть на сай-

те Управляю-

щей компании.
В первую 

очередь произо-

шло уменьше-

ние сумм пла-

тежей в марте, 
апреле 2012 года 
за счет  эконо-

мии потребляе-

мых ресурсов 
в течение 2011 
года. То есть на-

числение комму-

нальных услуг 
по нормативу 
п о т р е б л е н и я 
оказалось выше 
ф а к т и ч е с к и х 
нужд граждан, в 
связи с чем было 
произведено сня-

тие ранее начис-

ленных сумм. 
Так же есть еще один вариант 

возмещения экономии гражда-

нам за потребленные коммуналь-

ные ресурсы в течение 2011 года: 
собственники жилых помещений 
выразили желание получить съэ-

кономленные денежные средства 
в виде дополнительных работ  по 
текущему ремонту своих домов в 
2012 году. Для этого были созваны 
собрания собственников жилых по-

мещений и проведено голосование. 
Если более 50 % (пятидесяти про-

центов) собственников помещений 
были согласны передать съэконом-

ленные средства на проведение до-

полнительных ремонтных работ, 
экономию в виде уменьшения пла-

ты они не получали, а получили 
планы дополнительных работ по 
текущему ремонту своих много-

квартирных домов.
Нужно отметить, что данный 

перерасчет платы за услуги не 
всегда приводил к  уменьшению 
счетов за услуги ЖКХ. Если и слу-

чаи увеличения сумм платежей. 
Прежде всего, это связанно с пере-

расходом потребляемых гражда-

нами ресурсов. То есть сумма на-

числения платы за коммунальные  
услуги в течение 2011 года была 
ниже, чем стоимость фактически 
использованных ресурсов, и как 
итог: по окончании отчетного года 
произошло доначисление платы по 
коммунальным услугам, что и при-

вело к увеличению суммы платежа 
в марте, апреле 2012 года. 

  Что означает  термин «пони-

женный «коэффициент» платы за 
отопление»?

Это означает, что размер на-

числения платы за отопление сни-

жается в текущем году на столько, 
на сколько размер фактического 
потребления тепловой энергии за 
предыдущий год был ниже нор-

мативного объема потребления 
тепловой энергии. Данное сниже-

ние возможно только в том случае, 
если у потребителя в течение все-

го прошлого года имелись обще-

домовые приборы учета тепловой 
энергии.

  Какие документы требуются 
при переоформлении лицевого 
счета? 

а) Свидетельство о регистрации 
права собственности – для установ-

ления верной адресной части поме-

щения;
б) технический паспорт жило-

го помещения – для регистрации 
в точных данных начисления пла-

ты за жилищные и коммунальные 
услуги.

  Почему необходимо давать со-

гласие на обработку персональ-

ных данных? 
Во-первых, это необходимо для 

возможности производства верных 
расчетов и перерасчетов коммуналь-

ных услуг, на основании установ-

ленной в жилом помещении чис-

ленности зарегистрированных лиц. 
Во-вторых, для передачи информа-

ции в социальные органы для начис-

ления отдельным категориям граж-

дан льгот и субсидий. В-третьих, во 
избежание ошибок внесения платы 
за жилищные и коммунальные услу-

ги в кассах и терминалах.

  Будут ли меняться тарифы  на 
коммунальные услуги в 2012 г.?

Приказом Службы по тарифам 
Иркутской области от 28.12.2011 г. 
№ 216 – спр установлены тарифы 
на коммунальные услуги:

по отоплению -
с  01.01.2012 – 22,78 руб/кв.м. 

общей площади;
с  01.07.2012 – 24,14 руб/кв.м. 

общей площади;
с  01.09.2012 – 25,10 руб/кв.м. 

общей площади;
по горячему водоснабжению -
с 01.01.2012 – 60,50 рублей за 

кубический метр;
с 01.07.2012 – 63,28 рублей за 

кубический метр;
с 01.09.2012 – 65,22 рублей за 

кубический метр.

Приказом Службы по тарифам 
Иркутской области от 29.12.2011 г. 
№ 270 – спр установлены тарифы 
на электрическую энергию для на-

селения:
с  01.01.2012 – 0,68 руб / 1 кВт;
 с  01.07.2012 – 0,72 руб / 1 кВт.

Постановлением администра-

ции г. Иркутска  от 30.11.2011 № 
031-06-2700/11 установлены тари-

фы на холодную воду: 
с 01.01.2012 – 7,38 рублей за ку-

бический метр;
с 01.07.12 – 7,81 рублей за куби-

ческий метр;
с 01.09.2012 – 8,25 рублей за ку-

бический метр.
Водоотведение:
с 01.01.2012 – 8,52 рублей за ку-

бический метр;
с 01.07.2012 – 9,02 рублей за ку-

бический метр;
с 01.09.2012 – 9,52 рублей за ку-

бический метр.
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домашняя Экономика

все об индивидуальном тарифе   
наступило лето, а вместе с ним пришла пора общих со-

браний собственников помещений, на которых обсужда-
ются и утверждаются индивидуальные тарифы на содер-
жание и ремонт многоквартирных домов. как показали 
встречи с уполномоченными представителями по много-
квартирным домам, которые прошли в управляющей ком-
пании, вопросов много, и все они требуют разъяснений. 
Понятно, что невозможно улучшить качество обслужива-
ния домов, и даже оставить его на прежнем уровне, не ре-
гулируя уровень тарифов. но собственники обязаны знать, 
за что они платят деньги, на какие услуги и на какое каче-
ство обслуживания они вправе рассчитывать. мы решили 
рассказать максимум о том, что представляет из себя ин-
дивидуальный тариф, как он рассчитывается и формиру-
ется, подкрепив информацию конкретным примером. а по-
мог нам в этом эксперт по экономическим вопросам сро 
«содружество ЖкХ» олег николаевич устьянцев. 

что такое 
индивидуальный тариф? 

Индивидуальный тариф – та-

риф, утверждаемый собственни-

ками помещений многоквартир-

ного дома на общем собрании 
большинством голосов. Индиви-

дуальный тариф утверждается 
раз в год, если иное не принято 
собственниками на общем собра-

нии.
Индивидуальный тариф учи-

тывает индивидуальные характе-

ристики многоквартирного дома 
(размер, техническое состояние, 
наличие либо отсутствие опреде-

ленных конструктивных элементов 
дома), а также пожелания собствен-

ников о проведении тех или иных 
работ на доме.

нормативная база 
для расчета тарифа

Тариф на содержание и теку-

щий ремонт должен обеспечивать 
возможность управляющей компа-

нии содержать общее имущество 
МКД в надлежащем состоянии. 

Основные требования по со-

держанию общего имущества в 
многоквартирном доме отражены 
в Постановлении Правительства 
РФ от 13.08.2006 г. № 491. К жи-

лищным услугам относят работы 
по управлению многоквартирным 
домом, содержанию и текущему 
ремонту общего имущества в мно-

гоквартирном доме: 
• содержание общего имуще-

ства многоквартирного дома, в том 
числе подвала, чердака, подъезда и 
крыши; 

• техническое обслуживание 
общих коммуникаций, технических 
устройств, в том числе лифтов, при-

боров учета и технических помеще-

ний жилого дома; 
• вывоз бытовых отходов; 
• содержание придомовой тер-

ритории. 

Согласно Пункта 29  Правил 
содержания общего имущества в 
многоквартирном доме, утверж-

денных Постановлением Прави-

тельства РФ от 13 августа 2006 
года №491 «Плата за содержа-

ние и ремонт жилого помещения 
устанавливается в размере, обе-

спечивающем содержание общего 
имущества в соответствии с требо-

ваниями законодательства Россий-

ской Федерации». 
Плата за содержание и ремонт  

включает: оплату расходов на со-

держание и ремонт внутридомовых 
инженерных сетей электро-, теп-

ло-, газо- и водоснабжения, водо-

отведения, включая истребование 
задолженности с собственников 
помещений, не выполняющих над-

лежащим образом свои обязатель-

ства по оплате жилых помещений и 
коммунальных услуг.

какие  данные 
необходимы для расчета 
индивидуального тарифа?

• Перечень и периодичность 
работ и услуг по содержанию и 
ремонту общего имущества много-

квартирного дома.
• Технико-экономические сведе-

ния о доме:
площадь дома;
площадь придомовой террито-

рии;
площадь лестничных клеток;
количество квартир;
количество подъездов;
наличие или отсутствие лифта и 

мусоропровода;
количество проживающих;
характеристики общего имуще-

ства (протяженность трубопрово-

дов, количество секций радиаторов, 
площадь стен и окон в местах обще-

го пользования и др.).
• Цены на материалы, топливо, 

коммунальные ресурсы. 
• Ставки налогов и сборов, нор-

мы накладных расходов и т.д. 

• Прогноз показателей инфля-

ции Минэкономразвития РФ для 
индексации плановых затрат.  

Рассмотрим формирование ин-

дивидуального тарифа на примере 
конкретного дома: м-н Универси-

тетский, № 87 (См. стр. 5).

В приведенной таблице, ука-

заны показатели, использующиеся 
для расчета индивидуального та-

рифа по дому в м-не Университет-

ский, № 87.
«Услуги по сбору денежных 

средств» – отражены затраты 
управляющей компании на сбор 
платежей по статьям «Содержание» 
и «Текущий ремонт», а именно: ко-

миссия, которую взимает банк при 
переводе суммы оплаты на счет 
управляющей компании. Сумма за-

трат по данной статье составляет 
2% от сумм поступивших оплат. 
Затраты составляют 2657,65 руб. за 
месяц.

«Ремонт общего имущества 
многоквартирного дома» - ука-

зана сумма затрат управляющей 
компании на ремонт общего иму-

щества многоквартирного дома в 
соответствии с тарифом, без учета 
услуг по сбору денежных средств, 
услуг и работ по управлению мно-

гоквартирным домом и НДС. Для 
Вашего многоквартирного дома 
сумма по данной статье составля-

ет 24127,86 руб. в мес. Включается 
в состав платы на основании пп. 
з) п.11 Правил содержания обще-

го имущества в многоквартирном 
доме (далее – Правила), утверж-

денных Постановлением Прави-

тельства РФ от 13.08.2006 г. №491 
«Об утверждении Правил содер-

жания общего имущества в много-

квартирном доме и Правил измене-

ния размера платы за содержание и 
ремонт жилого помещения в слу-

чае оказания услуг и выполнения 
работ по управлению, содержанию 
и ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме ненадлежа-

щего качества и (или) с перерыва-

ми, превышающими установлен-

ную продолжительность».

«Вывоз твердых бытовых 
отходов» – указана сумма затрат 
управляющей компании по догово-

рам, заключенным на вывоз твер-

дых бытовых отходов. Сумма за-

трат по каждому дому определяется 
следующим образом:

Численность проживающих * 
норма накопления ТБО в год / 12мес. 
* тариф (руб./куб.м.)

- норма накопления = 2,07 куб.м. с 
одного проживающего в год – утверж-

дена постановлением мэра г. Иркутска 
от 19.09.2008г. №031-06-1968/8.

- тариф на вывоз ТБО по заклю-

ченным в 2012 году договорам со-

ставляет 189,32 руб. за 1 куб.м. 
- численность проживающих по 

дому составляет 273 чел.
Соответственно, плата по дому 

в целом за месяц составляет 8915,55 

руб.
Включается в состав платы на 

основании пп.д) п.11 Правил. 

«Аварийно-диспетчерское со-

провождение» – указана сумма за-

трат управляющей компании на:
1) диспетчерское обслужи-

вание многоквартирного дома, а 
именно: круглосуточный прием 
звонков от потребителей по теле-

фону 500-100, занесение инфор-

мации о звонках в базу данных, 
направление заявок подрядчикам 
для выполнения работ и контроль 
за их исполнением; 

2) содержание аварийной служ-

бы, выполняющей заявки в вы-

ходные, праздничные дни, а также 
вечернее и ночное время. В обязан-

ности аварийной службы входит 
устранение аварий на системах во-

допровода, отопления, канализации, 
представляющих угрозу затопления, 
перемерзания, иного повреждения 
общего имущества и требующие 
неотложных мер по их устранению. 
Тариф на аварийно-диспетчерское 
обслуживание зависит от группы 
капитальности многоквартирного 
дома. Тариф для Вашего дома со-

ставляет – 0,62 руб./кв.м.
Площадь дома - 6192,6 кв.м.
Соответственно, плата по дому 

в целом за месяц составляет 3839,41 

руб.
Включается в состав платы на 

основании п.9 Правил предоставле-

ния коммунальных услуг, утверж-

денных Постановлением Прави-

тельства от 23.05.2006 г. № 307 «О 
порядке предоставления коммуналь-

ных услуг гражданам».

Продолжение на стр. 4-5
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Стоимость работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу м-н Университетский, № 87

Размер платы по услуге "Текущий ремонт" 4,52 руб.
в т.ч. работы и услуги по управлению МКД, услуги банка по сбору денежных средств, НДС 0,62 руб.
непосредственно ремонт общедомового имущества 3,90 руб.

Размер платы по услуге "Содержание" 16,94 руб.
в т.ч. работы и услуги по управлению МКД, услуги банка по сбору денежных средств, НДС 2,36 руб.
непосредственно содержание общедомового имущества 14,58 руб.

Итого размер платы за жилищные услуги 21,46 руб.

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в м-не Университетский, № 87

Общая площадь дома 6 192,60 кв.м.
Площадь придомовой территории 1 категории 1 161,70 кв.м.
Площадь придомовой территории 2 категории 4 605,20 кв.м.

Площадь лестничных клеток 929,10 кв.м.

№ п/п Наименование  работ (услуг) по  содержанию Периодичность Ежемесячная 
оплата, рублей

Стоимость на 
1 кв.м. общей 

площади, рублей 
в месяц

1 Услуги банка за сбор денежных средств  2 657,65 0,43
2 Ремонт общего имущества многоквартирного дома  24 127,86 3,90
3 Вывоз твердых бытовых отходов ежедневно 8 915,55 1,44
4 Аварийно-диспетчерское обслуживание круглосуточно 3 839,41 0,62
5 Уборка лестничных клеток 9 раз/мес 7 107,62 1,15
6 Уборка придомовой территории 26 раз/мес 10 247,80 1,65
7 Освещение  мест  общего  пользования ежедневно 3 261,65 0,53
8 Обслуживание электросетей 5 дн/нед. 2 538,97 0,41
9 Дезинсекция и дератизация 4 раза в год 1 424,30 0,23
10 Обслуживание лифтов ежедневно 17 731,76 2,86

11 Содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о 
платежах за жилые помещения и коммунальные услуги

ежедневно 2 554,20 0,41

12 Обслуживание приборов учета (наладка, регулировка и плановая поверка) ежемесячно 6 122,90 0,99
13 Составление электронного энергетического паспорта многоквартирного дома  3 669,37 0,59

14

Содержание инженерного оборудования и конструктивных элементов дома, в.т.ч.:
а) Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне- летний пе-

риод: укрепление водосточных труб, колен и воронок, консервация и расконсервация систе-

мы центрального отопления, подготовка к эксплуатации элеваторного узла в зимний период

5 дн/нед. 17 648,91 2,85
б) Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне- зимний 
период: утепление чердачных перекрытий, проверка исправности слуховых окон и жалюзи, 
мелкий ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление и про-

чистка вентиляционных каналов, проверка и утепление продухов в цоколях зданий. 
в) Устранение незначительных неисправностей в системах: водопровода и канализации, цен-

трального отопления и горячего водоснабжения.
15 Расходы на взыскание задолженности  172,56 0,03
16 Расходы на обслуживание домофонов ежедневно 0,00 0,00

17 Непредвиденные расходы (вывоз крупногабаритного мусора, уборка листвы, услуги 
автовышки и т.д.)

 4 299,15 0,69

18 Работы и услуги, оказываемые собственными силами  16 562,90 2,67

19

Плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом 5 дн/нед. 13 288,25 2,15
Услуги  паспортного  стола 5 дн/нед. 748,11 0,12
НДС с услуг, оказываемых собственными силами  2 526,54 0,41

Итого 132 882,54 21,46

домашняя Экономика
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«Уборка лестничных кле-

ток» - отражены затраты управ-

ляющей компании на уборку лест-

ничных клеток. Тариф на уборку 
лестничных клеток составляет 
0,85 руб./кв.м. площади лестнич-

ных клеток. 
Площадь лестничных клеток 

по дому составляет - 929,1 кв.м. 
Количество уборок в месяц 9 

раз (в т.ч. 8 сухих и 1 влажная).
Соответственно, плата за убор-

ку лестничных клеток составляет 
7107,62 руб. по дому в целом за 
месяц.

Включается в состав платы на 
основании пп.г) п.11 Правил.

«Уборка придомовой терри-

тории» - отражены затраты управ-

ляющей компании на уборку при-

домовой территории.
Тариф на уборку придомовой 

территории 1 категории (с твер-

дым покрытием, т.е. асфальт) со-

ставляет 0,26 руб./кв.м. площади 
придомовой территории. 

Площадь придомовой терри-

тории 1 категории (с твердым по-

крытием, т.е. асфальт) составляет 
- 1161,7 кв.м. 

Количество уборок в месяц 26 
раз.

Соответственно, плата за убор-

ку придомовой территории 1 кате-

гории (с твердым покрытием, т.е. 
асфальт) составляет 7853,09 руб. 
по дому в целом за месяц.

Тариф на уборку придомовой 
территории 2 категории (газон, 
без твердого покрытия) составля-

ет 0,02 руб./кв.м. площади придо-

мовой территории. 
Площадь придомовой тер-

ритории 2 категории (газон, без 
твердого покрытия) составляет - 
4605,2 кв.м. 

Количество уборок в месяц 26 
раз.

Соответственно, плата за 
уборку придомовой территории 2 
категории (газон, без твердого по-

крытия) составляет 2394,7 руб. по 
дому в целом за месяц.

Включается в состав платы на 
основании пп.г) п.11 Правил.

«Освещение мест общего 
пользования» – указана сумма 
затрат, управляющей компании на 
электроэнергию, израсходован-

ную на освещение мест общего 
пользования (электроснабжение 
подъездов, подвалов, лифтов – в 
домах оборудованных лифтами, 
и т.д.). Затраты рассчитаны как 
средняя сумма затрат Вашего 
дома на освещение мест общего 
пользования в 2011 году с учетом 
коэффициента инфляции. Сум-

ма затрат за месяц составляет по 
дому 3261,65 руб.

«Обеспечение работоспособ-

ности внутридомовых систем 

электроснабжения и электриче-

ского оборудования» включает 
затраты на выполнение следую-

щих видов работ: проверка ис-

правности электрооборудования 
освещения (подъездного освеще-

ния, подвального освещения, осве-

щения перед подъездами), ревизия 
электропроводки (замена провода 
протяженностью до 3 метров в 
общей длине по дому) либо вос-

становление изоляции, крепление 
оборванных (открепленных) кабе-

лей, выключателей, светильников, 
протяжка контактов, восстановле-

ние поврежденной, (нарушенной) 
изоляции, замена неисправных 
зажимов, контроль температуры 
контактов, выполнение работ по 
обеспечению равномерной нагруз-

ки фаз в разветвительных короб-

ках (силовые) и этажных распре-

делительных шкафах, устранение 
повреждений по заявкам и др.

Сумма затрат составляет 0,41 
руб./кв.м. общей площади. 

Площадь дома - 6192,6 кв.м. 
Соответственно, плата за об-

служивание электрики составляет 
2538,97 руб. по дому в целом за 
месяц.

Включается в состав платы на 
основании пп.б) п.11 Правил.

«Дезинсекция, дератизация» 

- отражены затраты управляющей 
компании на осуществление меро-

приятий по дезинсекции и дерати-

зации (обработка от мыш, крыс, 
клопов, тараканов). Сумма затрат 
составляет 0,23 руб./кв.м. общей 
площади. 

Площадь дома - 6192,6 кв.м. 
Соответственно, плата по дан-

ной статье составляет 1424,3 руб. 
по дому в целом за месяц.

Включается в состав платы на 
основании пп.г) п.11 Правил.

«Обслуживание лифтов» 

– указана сумма затрат управ-

ляющей компании по договорам, 
заключенным на обслуживание 
лифтового хозяйства. Сумма за-

трат, в соответствии с договорами, 
заключенными в 2012 году, соста-

вила 17731,76 руб./мес. по дому в 
целом за месяц.

Включается в состав платы на 
основании п.29 Правил.

«Содержание информацион-

ных систем, обеспечивающих 
сбор, обработку и хранение дан-

ных о платежах за жилое поме-

щение и коммунальные услуги» 

– отражены затраты управляющей 
компании на содержание электрон-

ной базы данных и компьютерной 
программы, с помощью которой 
производится начисление платы 
за жилищно-коммунальные услу-

ги. Сумма затрат по данной статье: 
кол-во лицевых счетов * тариф за 
обслуживание 1 лицевого счета. 

В соответствии с договором, 
тариф составляет 23,22 руб./1 ли-

цевой счет. Включение данных 
затрат в статью «Содержание» 
производится на основании п.29 
Правил содержания общего иму-

щества в многоквартирном доме, 
утвержденных постановлением 
Правительства РФ от 13.08.2006г. 
№491. 

Количество лицевых счетов на 
доме составляет 110 штук.

Соответственно, плата за со-

держание информационных си-

стем, обеспечивающих сбор, 
обработку и хранение данных о 
платежах за жилое помещение и 
коммунальные услуги составляет 
за месяц 2554,2 руб.

«Обслуживание приборов 
учета» складывается из 2 состав-

ляющих:
1) Техническое (биллинговое) 

обслуживание.
Стоимость технического об-

служивания приборов учета со-

ставляет 0,84 руб./кв.м. общей 
площади с НДС согласно догово-

ру обслуживания. Площадь дома 
- 6192,6 кв.м.

2) Расходы по обслужива-

нию программного обеспечения 
и расходы по передаче данных 
через систему Internet – состав-

ляют 614,08 руб. с 1 точки съема 
данных в месяц. На доме уста-

новлено приборов учета в коли-

честве 1 шт.
Соответственно, общая сумма 

затрат по обслуживанию приборов 
учета по дому в целом составляет 
6122,9 руб. за месяц.

Включается в состав платы на 
основании п.29 Правил.

«Составление электронно-

го энергетического паспорта 
многоквартирного дома» – отра-

жены затраты управляющей ком-

пании на составление электрон-

ного энергетического паспорта 
многоквартирного дома. Сумма 
затрат определяется на основании 
договоров, заключенных управ-

ляющей компанией с организаци-

ей, занимающейся составлением 
энергопаспорта. Энергетический 
паспорт многоквартирного дома 
составляется в соответствии с 
Федеральным законом «Об энер-

госбережении и повышении энер-

гетической эффективности и о 
внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской 
Федерации от 23.11.2009 года 
№261-ФЗ. Затраты согласно до-

говора составляют 3669,37 руб. в 
месяц.

«Эксплуатация здания и обо-

рудования» - включает затраты 
на выполнение следующих видов 
работ: 

устранение незначительных 
неисправностей в системах водо-

провода и канализации - смена 
прокладок в водопроводных кра-

нах, уплотнение сгонов, устране-

ние засоров, набивка сальников, 
замена резиновых прокладок ша-

рового клапана, установка огра-

ничителей - дроссельных шайб, и 
др;

устранение незначительных 
неисправностей в системах цен-

трального отопления и горяче-

го водоснабжения (регулировка 
трехходовых кранов, набивка 
сальников, мелкий ремонт те-

плоизоляции, устранение течи в 
трубопроводах, приборах и арма-

туре; разборка, осмотр и очистка 
грязевиков воздухосборников, 
вантозов, компенсаторов, регули-

рующих кранов, вентилей, задви-

жек; очистка от накипи запорной 
арматуры и др.);

прочистка канализационного 
лежака, проверка исправности ка-

нализационных вытяжек;
проверка наличия тяги в дымо-

вентиляционных каналах;
содержание конструктивных 

элементов - укрепление водосточ-

ных труб, колен и воронок, очистка 
внутреннего водостока, водопри-

емной воронки, закрытие слухо-

вых окон, люков, входов на чер-

даки, в подвальные помещения на 
запирающие устройства, проверка 
состояния продухов в цоколях зда-

ний, снятие и установка пружин на 
входных дверях в местах общего 
пользования, утепление чердачных 
перекрытий, укрепление и ремонт 
парапетных ограждений, мелкий 
ремонт и укрепление входных две-

рей и т.п.;
подготовка дома к сезонной 

эксплуатации - промывка и опрес-

совка систем центрального ото-

пления, подготовка и сдача эле-

ваторного узла теплоснабжающей 
организации, мелкий ремонт изо-

ляции трубопроводов до 0,5 п.м. 
и др.;

обеспечение сохранности об-

щего имущества дома;
ликвидация аварий в дневное 

рабочее время.
Сумма затрат составляет 2,85 

руб./кв.м. общей площади.
Площадь дома - 6192,6 кв.м. 
Соответственно, плата на экс-

плуатацию здания и оборудования 
составляет 17648,91 руб. по дому 
в целом за месяц.

Включается в состав платы на 
основании пп.а), пп.з) п.11 Пра-

вил.

«Расходы на взыскание за-

долженности» – отражены за-

траты управляющей компании на 
взыскание задолженности с по-

требителей, не вносящих своевре-

менно оплату за жилое помещение 
и коммунальные услуги (гос. по-

шлина, судебные издержки). За-

траты рассчитаны в зависимости 
от недосбора средств по дому за 
2011 год и составляют 172,56 руб. 
за месяц.

Включается в состав платы на 
основании п.29 Правил.

домашняя Экономика

«Непредвиденные работы» 

– отражены суммы затрат управ-

ляющей компании на проведение 
дополнительных работ на много-

квартирном доме, не перечис-

ленных выше (например, вывоз 
крупногабаритного мусора при 
очистке подвалов, вывоз снега 
зимой, листвы – осенью, завоз 
песка, отсева, подрезка деревьев 
и пр.). Затраты составляют 5% от 
всей суммы затрат, т.е. 4299,15 

руб. за месяц.

«Услуги и работы по управле-

нию многоквартирным домом» 

– вознаграждение управляющей 
компании. Сумма рассчитывает-

ся как 10% от тарифа по услугам 
«Содержание и текущий ремонт» 
и составляет 13288,25 руб.

Включается в состав платы на 
основании пп.2 п.1 ст. 154 Жи-

лищного Кодекса РФ.

«Содержание паспортно-
регистрационной службы» 

– указана сумма затрат управ-

ляющей компании на содержание 
подразделения, осуществляюще-

го паспортно-регистрационный 
учет граждан (прописка, выпи-

ска, выдача справок о составе 
семьи и пр). Затраты рассчитаны 
как средняя сумма затрат Вашего 
дома на содержание паспортно-
регистрационной службы в 2011 
года с учетом коэффициента ин-

фляции. Сумма затрат за месяц 
составляет по дому 748,11 руб.

Включается в состав платы 
на основании п.2 Перечня долж-

ностных лиц, ответственных за 
регистрацию, утвержденного По-

становлением Правительства от 
17.07.95 г. № 713

«НДС с услуг, оказываемых 
собственными силами» – на-

лог на добавленную стоимость с 
расходов на обслуживание дома 
осуществленных управляющей 
компанией собственными силами 
(без привлечения подрядных орга-

низаций). Ставка НДС - 18%. Еже-

месячная сумма налога – 2526,54 

руб.
Включается в состав платы на 

основании главы 21 Налогового 
Кодекса РФ.

Итого расходов на со-

держание и текущий ремонт 
всего дома в целом за месяц 
132882,54 руб. Площадь 
дома - 6192,6 кв.м. Таким 
образом, тариф на содержа-

ние и ремонт за 1 кв. м. со-

ставляет 21,46 руб.
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сПорт для всеХ

все мы понимаем, что 
спортом заниматься полез-
но. но чаще всего отклады-
ваем это дело на потом – то 
денег не хватает, то време-
ни. активисты из микрорай-
она Первомайский решили 
сделать физкультуру до-
ступной для всех. несколь-
ко лет назад рядом с домом 
№76 отремонтировали спор-
тивный корт. тренировать 
дворовые команды стал про-
фессиональный инструк-
тор. результат этой работы 
местные жители увидели 3 
июня. впервые в истории 
микрорайона была органи-
зована спартакиада, уча-
стие в которой приняли и те, 
кто тренируется постоянно, 
и зрители, которые пришли 
поболеть за соседей.

Солнечное утро, веселая музы-

ка, разноцветные шары. На поле 
разминаются команды – участни-

ки спартакиады. К спортивному 

Первомайский начинает и выигрывает
В микрорайоне состоялась Первая дворовая спартакиада..

ды. Им предстоит соревноваться в 
мини-футболе, набивании мяча и в 
снайперском футболе. Звучит гимн 
России, и на поле выходит глав-

ный организатор состязаний – ин-

структор Андрей Спирин. Желает 
участникам соревнований успеха, 
а затем оборачивается к  болель-

щикам, которые наблюдают за 
происходящим из окон соседнего 
дома, и кричит им в рупор: «Жите-

ли Первомайского, выходите к нам, 
участвуйте в первой спартакиаде 
микрорайона!» Свисток, и на поле 
выбегают первые участники фут-

больного матча. 
А пока мы наблюдаем за игрой, 

спрашиваю у Андрея Спирина: 
«Как все начиналось?»

-- Два года назад, когда я пришел 
сюда работать инструктором от го-

родского спортивно-методического 
центра, здесь стояла старая дере-

вянная коробка. На деньги город-

ского бюджета сделали ремонт, 
построили вагончик для инвента-

ря. Привлечь к тренировкам ребят 
было несложно – несмотря на то, 
что корт находился в запущенном 
состоянии, он был живой. На про-

тяжении года мы с ребятами про-

водим тренировки по футболу и 
хоккею. Образовалась дворовая ко-

манда, которую мы решили назвать 
«Первом», в честь микрорайона. В 
ее составе постоянно тренируется 
около тридцати человек – подрост-

ки до шестнадцати лет. В этом году 
посоветовались с представителями 
местного ТОСа «Черемушки», и 
решили организовать спортивно-
массовое мероприятие, которое, 
мы надеемся, станет ежегодным. 

Свой вклад в дворовой празд-

ник внесла и управляющая компа-

ния – ОАО «Западное управление 
ЖКС». «К празднику мы привели 

городе действует больше двадцати 
дворовых кортов – на каждом из 
них сделан качественный ремонт, 
а также закреплен инструктор-
организатор. В нынешнем году в 
областном центре начнется строи-

тельство еще нескольких универ-

сальных спортивных сооружений. 
Они появятся по адресам: ул. Со-

ветская, 124 Б, ул. Байкальская, 
237, ул. 4-я Железнодорожная, 44 и 
ул. Леси Украинки, 3.

Местным жителям, которые 
пришли болеть за участников, 
скучно не было. Для них органи-

заторы спартакиады устроили лю-

бительские состязания по шашкам 
и шахматам, прыжкам на скакал-

ке и дартсу. Это было настолько 
увлекательно, что вскоре к юным 
спортсменам-любителям присое-

динились взрослые – и прыгали, и 
дартс метали, и в шашки играли.

Время пролетело незаметно, 
и, наконец, настал торжественный 
момент награждения победителей. 
В спортивном зачете абсолютным 
чемпионом стала команда «Спар-

так» из школы №77. На втором 
месте дворовая команда «Первом». 
Третье место у команды «Ирбис» 
из школы №35. За ними следует 
еще одна дворовая команда «Олим-

пийцы». Все участники получили 
кубки, медали и призы – спортив-

ный инвентарь и одежду. 

Елена Степанова  

Андрей Спирин

Наталья Иванова

зачету, по результатам которого 
и определится победитель, гото-

вятся сборные из школ №№77 и 
35, а также две дворовые коман-

в порядок дворовые территории – 
сделали уборку и работы по теку-

щему ремонту, а также, по просьбе 
организаторов, закупили питьевую 
воду для участников соревнований. 
Теперь пришли болеть за наши ко-

манды. Желаем всем удачной игры, 
хорошего настроения и ярких по-

бед», -- сказала руководитель под-

рядной организации Руслана Хай-

булова. 
Пришла на поле и олимпийская 

чемпионка по тхэквондо, руково-

дитель спортивного отдела в адми-

нистрации Иркутска Наталья Ива-

нова: «Я сама живу в микрорайоне 
Первомайском, поэтому, несмотря 
на то, что сейчас в отпуске, пришла 
поддержать команды». Она также 
сообщила, что в настоящее время в 
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а как у соседей?

из 50 детских игровых 
комплексов, установлен-
ных в ленинском округе, 
40 - нуждаются в ремонте. 
с площадок исчезают урны, 
вандалы ломают скамьи, 
качели, карусели, крадут 
теннисные столы, баскет-
больные щиты. в этом году 
в ленинском районе плани-
руют оборудовать еще 9 дет-
ских игровых комплексов. 
кто же должен следить за 
их сохранностью?

В департаменте дорожного 
строительства, благоустройства и 
транспорта администрации города 
Иркутска нашей газете пояснили, 
что город устанавливает детские 
площадки и раз в год проводит их 
инвентаризацию. Охрана площа-

док от вандалов не предусмотрена, 
предполагается, что жители сами 
заинтересованы в их сохранности и 
должны за ними следить. 

Галина Шаманова, председатель 
ТОСа «Соседи».

– Площадке в нашем дворе уже 
четыре года, и я уже ей не рада! 
У нас чисто, красиво, зелень во-

круг, цветочные клумбы, деревья. 
Это всем нравится, потому что за 
своими площадками наши сосе-

ди с окрестных домов не следят, 
ничего у себя не берегут. А к нам 

список эксплуатационных рас-
ходов, которые обязаны нести не-
мецкие владельцы жилья и кварти-
росъемщики, очень длинный: тут и 
страхование здания, и борьба с на-
секомыми, и вызов трубочиста. на 
каждый метр набегают 2-3 евро (80-
120 рублей). 

На немецком рынке съемного жилья (а в 
Германии большинство населения живет на 
арендованной площади) квартплату четко раз-
деляют на две составные части. Первую назы-

вают «холодной» арендной платой — Kaltmiete. 
Это, собственно, та прописанная в договоре 
цена жилплощади, которую владелец недви-

жимости устанавливает произвольно, хотя он, 
естественно, учитывает сложившуюся в дан-

ном месте среднюю цену сдаваемого в наем 
квадратного метра. Именно с этой суммы арен-

додатель и платит подоходный налог. 

Эксплуатацию жилья оплачивают 
«по факту»

Вторую часть квартплаты в Германии при-

нято называть «побочными расходами» — 
Nebenkosten. Имеются в виду расходы по содер-

жанию и эксплуатации жилья. Их несет владелец, 
но квартиросъемщик, согласно арендному дого-

вору, обязан их компенсировать. Тут уже оплата 
производится «по факту»: квартиросъемщик 
ежемесячно переводит на счет арендодателя в ка-

честве предоплаты заранее оговоренную сумму, 
а тот по итогам года обязан представить отчет о 
своих реальных расходах. В результате достаточ-

но часто возникает ситуация, когда квартиросъ-

емщику приходится доплачивать определенную 

Познавательно

приходят мамы с детьми, и дети 
сразу на деревья лезут. Делаешь 
замечания их родителям, они го-

ворят: «Вы что, себя в детстве не 
помните?» Мы никогда чужое не 
трогали. Цветы на клумбах рас-

цветают, мамы детям букетики 
рвут: «Вам что, жалко?!» Да, нам 
жалко. Мы покупали семена, вы-

ращивали рассаду, садили, ухажи-

вали за цветами, чтобы во дворе 
красиво было, а вы пришли – и все 
вырвали. Кошек, собак выгулива-

ют, здесь же и дети в песке копа-

ются. Недавно лавочки покрасила, 
думала, хотя бы один вечер отдо-

хну – так они вечером собрались, 
прилипли к краске, еще меня же и 
обругали. Детские игровые ком-

плексы предназначены для детей 
до 12 лет, а приходят взрослые 
дяди и тети и на качели садятся, 
те и ломаются. 

Пиво пьют, курят при детях, не-

цензурно выражаются – ничего не 
понимают. Пришли три кормящие 
матери, пиво достали, рыбу, чипсы 
разложили. Как можно так себя ве-

сти на детской площадке? Им дела-

ешь замечание, а в ответ: «Ты нам 
- не указ». 

Слово «нельзя» никто не пони-

мает: ни родители, ни дети. Город 
для детей старается, новые площад-

ки ставит, а люди ничего не берегут. 
Если такое отношение со стороны 

жителей, то не надо ничего делать, 
вот мое мнение.  

Возмущение и отчаяние Галины 
Дмитриевны можно понять. Она 
всеми силами старается сберечь для 
детей место, где можно отдохнуть 
и поиграть, а в ответ выслушивает 
оскорбления взрослых. С человече-

ской неблагодарностью сталкивает-

ся на каждом шагу, остается только 
удивляться, как еще она держится. 
Думается, что люди сегодня путают 
отсутствие воспитания у своих де-

тей со свободой. Потому что первое 

предполагает ответственность, а 
второе – вседозволенность и по-

пустительство. Почему произошла 
подмена понятий? Наверное, по-

тому, что сами родители не имеют 
ни воспитания, ни моральных цен-

ностей. Иначе как объяснить неува-

жение к чужому труду, нарушение 
норм поведения в общественных 
местах, да еще распитие спиртных 
напитков и курение сигарет на гла-

зах у детей? 
В управляющую компанию 

постоянно поступают жалобы от 

жильцов на то, что в детском го-

родке кто-то что-то сломал. Од-

нако, управляющая компания не 
обслуживает и не ремонтирует 
детские городки. Сегодня, оказы-

вается, никто, кроме жителей, не 
несет за их сохранность ответ-

ственности. 
Сейчас в «Северном управле-

нии ЖКС», в связи с большим ко-

личеством жалоб,  рассматривается 
вопрос о целесообразности включе-

ния в тариф по содержанию и теку-

щему ремонту жилья пункта «рабо-

ты по ремонту детских площадок». 
Разумеется, такой пункт, если и 
будет утвержден, то в индивидуаль-

ный тариф будет внесен только по 
согласованию с собственниками по-

мещений. О необходимости данной 
меры свидетельствует поток жалоб 
от жителей. 

Также, активные жители ждут 
не дождутся, когда будет принят за-

кон о запрете курения и распития 
спиртных напитков, в том числе и 
пива, в общественных местах. Ког-

да примут данный закон, распитие 
пива на детских площадках будет 
квалифицироваться как админи-

стративное правонарушение. Ка-

рается это, как правило,  штрафом. 
Порядок будут наводить не словом, 
а рублем. 

Ольга Мороз

вопрос с детскими площадками пора решать по-взрослому  

услуги ЖкХ в германии 

сумму. Например, если в течение года из-за роста 
цен на нефть подорожал мазут, на котором рабо-

тают в Германии многие отопительные системы. 
Если же эксплуатационные расходы оказались 
ниже ожидавшихся, что хозяин квартиры обязан 
вернуть лишние деньги. 

Из «холодной» арендной платы и «побочных 
расходов» складывается так называемая «те-

плая» арендная плата — Warmmiete. Это и есть 
та цена, которую квартиросъемщик ежемесячно 
платит хозяину за предоставленное жилье. В эту 
сумму не включена оплата электричества и теле-

фона, поскольку договоры с энергетическими и 
телекоммуникационными компаниями аренда-

торы заключают самостоятельно. 
Немецкие законодатели, на протяжении не-

скольких десятилетий последовательно укре-

плявшие права квартиросъемщиков (ведь они 

составляют основную часть электората), четко 
определили список тех жилищно-коммунальных 
услуг, оплату которых владельцам жилья раз-
решается перекладывать на плечи арендаторов. 
Надо сказать, список этот очень длинный. 

Длинный список статей расхода

Так, владельцы недвижимости имеют пра-

во взимать со своих жильцов расходы на ото-

пление, на холодную и горячую воду, а также 
на приобретение, установку и замену соответ-

ствующих счетчиков, на пользование системой 
канализации, на вывоз мусора, на освещение и 
уборку лестничной клетки, на эксплуатацию и 
ремонт лифта, на кабельное телевидение. Они 
могут брать деньги с жильцов (и, естественно, 
берут) за оплату труда домоуправа, за уборку 
земельного участка, входящего в состав общего 
имущества многоквартирного дома, за озелене-

ние этого участка, за содержание прилегающей 
детской площадки, за покупку средств борьбы 
против насекомых, за вызов трубочиста. 

В этот же список входят также налог на соб-

ственность, устанавливаемый местными орга-

нами власти, и расходы на различные страхов-

ки. В Германии принято страховать не только 
сами здания на случай пожара или природных 
катаклизмов, но и ответственность перед тре-

тьими лицами, например, перед пользователя-

ми лифта. 
По подсчетам Немецкого союза кварти-

росъемщиков (Deutscher Mieterbund), сделан-

ным на основе данных за 2008 год, расходы на 
жилищно-коммунальные услуги составляют в 

Германии в среднем ежемесячно 2,16 евро за 
квадратный метр общей площади. Если сум-

мировать все теоретически возможные формы 
эксплуатационных расходов, то средняя цифра 
возрастет до 2,91 евро. Таким образом, жилец, 
снимающий квартиру в 80 квадратных метров, 
платит за ее содержание каждый месяц от 170 
до 230 евро (6-8 тыс руб.). За год, соответствен-

но, набегают от 2000 до 2800 евро (80-110 тыс 
руб.). Это означает, что расходы на жилищно-
коммунальные услуги могут достигать 30 и бо-

лее процентов от «холодной» арендной платы. 
Иными словами, конечная квартплата дороже 
чистой аренды примерно на треть. 

Резервный фонд на случай ремонта

Владельцам жилья, живущим в собствен-

ных «четырех стенах», естественно, тоже при-

ходится оплачивать все перечисленные здесь 
жилищно-коммунальные услуги. Кроме того, в 
многоквартирном доме они ежемесячно откла-

дывают согласованную между собственниками 
сумму в резервный фонд. Там накапливаются 
деньги на плановые и непредвиденные ремонты 
здания. В результате в крупных городах сумма 
ежемесячных текущих расходов за относитель-

но большую квартиру в 120-150 метров легко 
достигает 400-500 евро (16-20 тыс руб.). 

www.dw-world.de/

Девушки снимут однокомнатную квар-

тиру или комнату в вашем районе на дли-

тельный срок. Желательно недорого. Поря-

док и своевременную оплату гарантируем. 
тел.: 89500843648, 89642138512, Ольга.


